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VYZVA

Utad méstské ¢asti mésta Brna Brno-Zidenice, Odbor vystavby a tizemniho pldnovént, jako stavebni tiad
prislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni G¢inném do 31. 12. 2023 (dale jen "stavebni zdkon"), v souladu s § 334a odst.
3 zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich predpisi, provedl na zdkladé podnétu dne
11.1.2024 kontrolni prohlidku na stavbé rodinného domu Jamborova 3224/67 iidenice, obec Brno,
na pozemku parc. &. 5381 v katastralnim tizemi Zidenice, jejimz vlastnikem je

Kontrolni prohlidka byla zaméfena na stav kominovych téles v predmétné stavbeé. V rdmci kontrolni
prohlidky bylo zjisténo, Ze uzivdno je jedno kominové téleso, ke kterému stavebnik predlozil zpravu ze
dne 3.11.2023 &. 108/2023 o provedeni €isténi a kontroly spalinové cesty, kterou zpracoval kominik —
revizni technik spalinovych cest _ Zaver revizni zpravy je, Ze z hlediska bezpecného
provozu spalinov cesta vyhovuje.

Dne 17.4.2024 obdrzel stavebni uiad Zadost nadiizeného orgdnu Odboru tizemniho a stavebniho fizeni
MMB k zasldni spisového materidlu a vyjadieni se k podjatosti stavebniho utradu. Piilohou podédni je
znalecky posudek &islo 734/2024, ktery zpracoval || 2 2lcc z oboru stavebnictvi,
stavebni odvétvi rtiznd se zvl. specializaci kominictvi. Ten podrobnym zpracovanim prokazuje, Ze
stavajici vyska tsti predmétného komina je dle CSN 73 4201 Kominy a koutovody Navrhovéni,
provadeéni a pripojovani spotfebicl paliv nedostate¢na. Dle znaleckého posudku je nutné navySeni st
komina o cca 3,6m. Déle je ve znaleckém posudku konstatovéno, Ze jednoznacnym feSenim bude vymeéna
soucasného spottebice na plynné palivo v provedeni B za spotiebi¢ kondenzacni v provedeni C.

S ohledem na zjisténé skute¢nosti vyzyva stavebni tiad vlastniky rodinného domu Jamborova
3224/67 Zidenice, obec Brno, na pozemku parc. & 5381 v katastralnim tizemi Zidenice v souladu
sust. § 134 odst. 2 stavebniho zakona ke zjednani napravy — odstranéni zavadného stavu pri
uzivani komina piedmétného rodinného domu. Do doby zjednani napravy nelze dle znaleckého
posudku bezpeéné komin uZivat.

Stavebni tifad upozoriiuje, Ze podle § 154 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona je vlastnik stavby povinen
udrzovat stavbu po celou dobu jeji existence, pfi¢emZ udrzbou stavby se podle § 3 odst. 4 stavebniho
zdkona rozuméji prdce, jimiZ se zabezpeCuje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochdzelo ke
znehodnocenf stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uzivatelnost. Podle § 154 odst. 1 pism. b) stavebniho
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zdkona je déle vlastnik stavby povinen neprodlené ohlésit stavebnimu urfadu zdvady na stavbé, které
ohroZuji Zivoty ¢i zdravi osob nebo zvifat.

Z ustanoveni § 134 odst. 2 stavebniho zdkona plyne, Ze zjisti-li stavebni dfad pfi kontrolni prohlidce
stavby zdvadu, vyzve vlastnika stavby, aby ve stanovené lhiit¢ zjednal ndpravu. Podle odst. 3 vyda
stavebni Ufad rozhodnuti, kterym zjedndni ndpravy naiidi, nebude-li vyzvé ke zjedndni nédpravy ve

stanovené lhiite¢ vyhovéno.

Za nesplnéni povinnosti stanovené ve vyzveé nebo v rozhodnuti lze uloZit ve smyslu ustanoveni § 179
odst. 1 pism. e) a § 179 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona pokutu az do vyse 200 000 K¢.

otisk razitka

PhDr. Igor Frait
referent Odboru vystavby a izemniho pldnovani

Obdrizi:

Priloha:
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo 734/2024

REZIDENCE JAMBOROVA, BRNO-ZIDENICE

Zastinéni komina sousedniho domu Jamborova 67, Zidénice

Pfedmétem znaleckého posudku je posouzeni vlivu stavajici zastavby na

funkci komina rodinného domu Jamborova 3224/67 Zidenice, okres Brno a vlivu
novostavby Rezidence Jamborova, Brno-Zidenoice pC. 5379,5383/22, 5383/23 na
funkci tohoto posuzovaného komina.

Podkladem pro zpracovéani znaleckého posudku byla nasledujici predlozena

projektova dokumentace od zadavatele posudku || [
I

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)
J)

k)

D

a dal$i uvedené podklady.

Rezidence Jamborova, Brno-Zidenice p¢. 5379, 5383/22, 5383/23 — Oddil
D.2 Situaéni vykres kominti — mét. 1:500

Dtto D.2 doplnény situaéni vykres komind v mét. 1:250

Dtto, oddil D.1 Pohled na kominy v méf. 1:50

Dtto Pohled od jihovychodu a od severozapadu

Rezo-pohled B 150

Rez pii¢ny budovou délnickym domem méf. 1:50

Rez budovami pfes dvir s pohledem na dim I

Foto stavajicich komint ze dvora

Obrazovy letecky pohled na stavajici posuzovanou budovu

Protokol Odboru vystavby a planovani, Gajdosova 7, Brno ze dne 11. 01.
2024 ke stavu a uzivani kominovych t&les RD Jamborova 67

Zpréava o kontrole a ¢isténi - ¢. 108/2023 z dne 3.11.2023
- komin RD p. , Jamborova 3324/67, Brno

CSN 73 4201:2016 ed. 2 Kominy a koufovody — Navrhovéni, provadéni a
pfipojovani spotiebiél paliv.

m) Vyhlaska ke stavebnimu zakonu &. 268/2009 Sb., o technickych

pozadavcich na stavby.



Znalecky posudek

Podle predlozené projektové dokumentace Rezidence Jamborova, Brno-
Zidenice, p.C. 5379, 5383/22, 5383/23 bude tato budova, postavena na misté stava-
jici stavby €.p. 69, tuto budovu prevySovat. Pfedmétem znaleckého posudku je po-
souzeni, zda vySka stavajictho komina ¢. 3 odvadé&jici spaliny z kotle na plynna
paliva v provedeni B (s pfirozenym kominovym tahem) odpovida stavajici platné
CSN 73 4201 Kominy a koutovody — Navrhovani, provadéni a ptipojovani spotie-
bi¢tl paliv. Posuzovany komin se nachdzi ve dvorni ¢asti RD, a to v koupelné.

Ve zpravé o provedeni ¢isténi a kontroly spalinové cesty ¢. 108/2023 ze dne

3. 11. 2023 vypracované kominikem p. _ pro p. [
I /- mborova 3324/67, 615 00 Brno, je v zavéru uvedeno, Ze spalinové

cesta z hlediska bezpe¢ného provozu vyhovuje.

Obrazek 1 — Letecky pohled na rodinny dﬁmq * Jamborova
3324/67, Brno-Zidenice. P¥izemni rodinny diim se sedlovou stfechou sousedi vlevo
s dvoupodlaznim Dé&lnickym domem a vpravo se §titovou sténou domu ¢p. 69, kde
bude nove postavena Rezidence Jamborova.

Obrazek 2 - Pohled na rodinny dim ze zahrady. Na obrazku jsou tii kominova
télesa. Prostfedni je provozovany komin ¢. 3. Na obrazku je patrny uprostfed hie-

ben stfechy rodinného domu |||} N vicvo jc Stitova sténa domu

Jamborova 69 a vpravo prevysujici Délnicky diim Jamborova 65.

(%]



Odbor vystavby a tizemniho planovani, GajdoSova 7, 615 00 Brno vystavil
dne 11. 01. 2024 Protokol o ukonu podle §13 odst. 1, pism. ¢) zdkona ¢&. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, pfi kterém kontroloval stav a uzivani
kominovych t&les rodinného domuljj GGG J2mborova 3324/67,
615 00 Brno s vysledkem, Ze na misté samém nezjistil zdvady na kominovych téle-
sech a této skutecnosti vystavil protokol.

V sou¢asné dobé& plati norma CSN 73 4201:2016 Kominy a koufovody —
Navrhovani, provadéni a pfipojovani spotfebicli paliv. Tato norma plati pro navr-
hovani a provadéni spalinovych cest a pfipojovani spotiebi¢ii paliv. Plati pro komi-
ny, které jsou vedené uvniti budovy, nebo po jeji vné&jsi sténé. Plati pro samostatné
i spole¢né kominy, pro systémové, individualni i dodate¢né vlozkované kominy,
které jsou urcené pro odvod spalin spotiebi¢i na pevna, kapalna a plynna paliva.

V £l 5.1 je uvedeno, Ze spalinova cesta musi byt navrzena a provedena tak,
aby za vSech provoznich podminek pfipojenych spotiebi¢i paliv a mistné obvyk-
lych povétrnostnich podminek byl zajistén bezpeény odvod spalin kominem nebo
svislym koufovodem s funkci komina nad stfechu budovy, popfipadé vyvodem
spalin sténou fasady a jejich rozptyl do volného ovzdusi tak, aby nenastalo jejich
hromadéni a nebyly ptekroCeny piipustné koncentrace $kodlivin vztazené k pied-
métnému zdroji zne€isténi i okolni zastavbé. Nesmi dojit k ohroZeni bezpecnosti a
zdravi osob nebo zvifat, a musi byt zajisténa pozarni bezpecnost vSech prostort,
kterymi spalinova cesta prochazi.

Vysky komind nad stfechou budovy jsou uvedeny v CSN 73 4201:2016
v kapitole 6.7. Vliv sousedni budovy je podrobné stanoven v ¢l. 6.7.1.7, kde je
uvedeno, Ze vliv sousedni budovy nebo jiné pfirodni prekazky (skéla apod.) na tsti
komina, podle obrazku 9 (CSN), se uvazuje pokud:

— vodorovna vzdalenost L mezi ustim a budovou je mensi nez 15 m; a

— pfi pohledu od usti komina na vodorovnou $itku budovy se vytvori thel o v&tsi
nez 30°; a
— pfi pohledu od usti komina je pfevySeni budovy nad vodorovnou rovinou pod

tthlem vyss$im nez 10° (thel B).

Pokud jsou splnéna vySe uvedena kritéria, musi se ve vypocétu spalinové
cesty pfipocitat ztrata i€inkem vétru 25 Pa nebo navysit komin o 1 m nad vétrny
tihel podle obr. 8 CSN 73 4201:2010. Pi vyusténi komind (3.2.6, 3.2.7 a pii dodr-



zeni podminek 6.7.1.4, 6.7.1.6, 6.7.1.7 a 6.7.1.8) pod vétrnym uhlem ptekazky ne-
smi spaliny negativné ovliviiovat pfilehlé stavebni konstrukce.

V ¢lanku 6.7.1.8 je uvedeno, Ze nelze-li dosdhnout pozadované vysky usti
komina nad stfechou podle 6.7.1.2 az 6.7.1.7 z divodl konstrukénich, popt. este-
tickych, lze v odiivodnénych ptipadech navrhnout doplnéni potiebné vysky usti
komina kominovym néstavcem podle 6.7.3, nebo pouZit kominovy ventilator.

V odstavei 6.7.3 Kominovy nastavec je v ¢lanku 6.7.3.1 uvedeno, Ze kominovy
nastavec musi byt z materiali podle 6.3.2 az 6.3.8. U vicevrstvych komini musi
byt kominovy nastavec tepelné izolovany. A dale v ¢lanku 6.7.3.2, Ze kominovy
nastavec ma mit stejny hydraulicky prifez jako kominovy priduch.

Legenda

1 komin

2 budova

Obrazek 9 (CSN) - Vliv sousedni budovy (nebo jiné pfekazky) na usti komina

Jak je z citace ¢lanku 6.7.1.7 normy CSN 73 4201:2016 patrné, zastinéni
kominli sousednimi, vy$$imi budovami se posuzuje do vzdalenosti 15 m od osy
kominového priiduchu. V posuzovaném ptipadé je vzdalenost osy od funkéniho
kominového télesa zobrazena na obrazku 3. Zastinéni usti posuzovaného komina ¢.
3 je mozné tfemi stavajicimi budovami, které jsou oznaceny Cisly 1, 2 a 3.



Obrazek 3 — Na obrazku je situacni vykres kominti s vyzna¢enim jejich absolut-
nich vySek a kruznice o priméru 15 m, vyznacujici vodorovnou vzdalenost, do
které se posuzuje vliv sousednich budov nebo prekazek na tsti komina

Jak je z obrazku patrné, posuzované funkéni kominové téleso oznacené ¢. 3,
které¢ odvadi spaliny od pfipojeného spotiebi¢e na plynné palivo v provedeni B,
s atmosférickym hofdkem na zemni plyn a s pferuSovacem tahu, tedy spalinovou
cestou s pfirozenym, kominovym tahem, je ovlivnéno tfemi budovami. Zastinéni ¢.
1 je souéasnou §titovou sténou budovy Jamborova ¢&.p. 69, kterd ma pultovou stie-
chu. Zastinéni €. 2 je dvoupodlazni budovou Délnického domu €.p. 65 se sedlovou
stfechou a sice jejim hiebenem a ¢asti plochy za hiebenem. Mozné zastinéni €. 3 je
kolmo pfipojenou budovou pravdépodobné patiici k budové Délnického domu
oznaceného C.p. 65, rovnéz se sedlovou stfechou. Vodorovné uhly pii pohledu od
usti komina na vodorovnou piekazku ve vSech ptipadech ptesahuji tthel o = 30°.



2
f®)

g
\
— N\

A

RS S a——.
et
N

Obrazek 4 — Rozklad zastinéni usti komina ¢. 3 budovou €. 1 Jamborova &.p. 69 a
budovou ¢. 3 kolmou na Délnicky dim, Jamborova &.p. 65

Vyskova koéta Stitové stény pultové stiechy budovy Jamborova &.p. 69 je
+227,880. Vyskova kota usti kominového télesa &. 3 je +227,650. Usti komina je
0,23 m pod hranou Stitové stény. Komin je osové vzdaleny od §titové stény této
budovy o 2,56 m. Vétrny thel 10° vytvofi v této vzdalenosti vysku tg o . 2,56 =
0,451 m. Podle CSN 73 4201 je nutné komin navysit od vétrného uhlu o 1,00 m
nad vétrny thel tj. o 0,55 m. Usti komina je pod hranou &titové stény 0,23 m, je
tedy nutné usti komina u Stitové stény navysit o 0,55 + 0,23 = 0,78 m, aby byla
naplnéna podminka ustanoveni &lanku 6.7.1.7 CSN 73 4201, tj. aby tato budova
usti komina nestinila a aby byl zarucen bezpeény odvod spalin od pfipojeného spo-
ttebi¢e paliv do volného ovzdusi za vSech jeho provoznich a povétrnostnich pod-
minek

Jak bylo uvedeno, zastinéni se posuzuje do vzdalenosti 15 m. Na obrazku
Cislo 4 je zobrazeno mozné zastinéni budovou ¢. 3. Hieben sedlové stfechy ma
vySkovou koétu +231,980. Ve vzdalenost 15 m tvori vétrny Uhel hodnotu 6°, to
znamena, 7e je pod posuzovanym vétrnym uhlem stanovenym normou, ktery ma
hodnotu 10°. Z obrazku vyplyva, Ze budova znafena &islem 3 nevytvaii zadnou
prekazku z hlediska funkce spalinové cesty a ze vySka kominového télesa €. 3 je
z hlediska této budovy dostatecna.
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Obrazek 5 — Rozklad zastinéni usti komina ¢. 3 budovou ¢. 2, kterou je Délnicky
dim Jamborova ¢.p. 65

Vyskova kéta hiebene sedlové stiechy Délnického domu je + 232,620.
Vyskova kota Gsti kominového t&lesa &. 3 je + 227,650. Usti komina je tedy pod
hiebenem stfechy nizs$i o 4,97 m. Kruznice posuzované vzdalenosti 15 m protina
hieben stiechy sice pod mensim tihlem nez je 30° (cca 26°), ale zastinéni vytvari i
svazujici se stfecha, takZe v posuzovaném piipadé je uvazovan thel 40°. Rez bu-
dovou je veden rovnob&zné se Stitovou sténou Jamborova €.p. 69, takze na obrazku
je patrny posun §titd, proto je veden vétrny uhel prfedpoklédanym stfedem hfebene
stfechy. Ten vytvari vysku cca 2,6 m (odvozeno graficky). Po poZadovaném navy-
Seni usti komina o 1 m, je nutné navysit usti komina ¢. 3 vzhledem k jeho zastinéni
budovou Délnického domu o cca 3,6 m.

Odvod spalin od spotfebic¢e na plynné palivo v provedeni B byl pravdépo-
dobné dlouhodob¢ funkéni. P¥i podrobném rozboru vysky komina podle platné
CSN 73 4201 Kominy a koufovody Navrhovéni, provadéni a pfipojovani spottebi-
¢a paliv je ovSem prokazatelné, Ze stavajici vyska usti komina je podle této CSN
nedostateénd. Pokud by provozem spotiebice paliv doslo k poruSe pfi odvodu spa-
lin vlivem u¢inku vétru a pieruSovacem tahu by se spaliny dostaly do prostoru
koupelny a pfivodily jeho uZivateli otravu nebo pfiotraveni oxidem uhelnatym,
argument, Ze to dlouhodobé bylo funkéni by neobstal, protoze by se jednoznacné
timto rozborem prokazalo, Ze Usti komina je okolnimi budovami zastinéné. Posu-



zovani zastinéni okolnimi budovami nebo piekazkami plati v CSN 73 4201 jiZ od
roku 2002, takZe pfi revizi nebo kontrole spalinové cesty mélo byt k této problema-
tice pfihlédnuto.

Bez vySkového rozboru tsti komina a sousednich budov, mozného pouze na
zakladeé podrobnych projektovych podkladti, nelze dostatené zastinéni tsti komina
posoudit pouhou prohlidkou na mistg,

Jednoznaénym feSenim bude vyména soucasného spotiebiée na plynné pa-
livo v provedeni B za spotfebi¢ kondenzaéni v provedeni C. Tato vymeéna bude
dfive nebo pozdé&ji nutnd, po doziti nebo pii poruse spotiebiée v provedeni B, pro-
toZe tento typ spotiebi¢l se jiz nevyrabi a vyrabét nebude. Vyroba byla zrusena,
protoZe kondenza¢ni spotfebite na plynné paliva v provedeni C maji vy3si u¢innost
a tedy mensi spotiebu paliva. Vzhledem k tomu, Ze novostavbou Rezidence Jambo-
rova, Brno-Zidenice p. & 5379, 5383/22, 5383/23 dojde k dal§imu zastinéni usti
kominového priiduchu, byla by vyména spotiebice paliv v provedeni B za konden-
zacni spotfebi¢ v provedeni C pravdépodobné fesena jako vynucend, takze naklady
na novy spotiebic¢ paliv, vyvloZzkovani komina a montazni prace by nesl stavebnik
této novostavby.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Mgstského
soudu v Praze ze dne 20. 4. 1982 ¢. j. Spr 810/82 pro zakladni obor stavebnictvi, se
zvlastni specializaci kominictvi.

Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym &islem 734/2024 znaleckého deni-
ku. Znale¢né a ndhradu ndkladd Gétuji podle piilozené likvidace.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkii podani védomé neprav-

divého a hrubé zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a ob&anského
soudniho fadu.

Praha dne 27.03.2024
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