AA raci mesiske cas

VAS DOPIS CJ.:

ZE DNE:

NASE CJ.: BZID 12150/19/0VUP/Bur
SPIS. ZN.: SZ BZID/08914/19/Bur
VYRIZUJE: Mgr. Simona BureSova
TEL: 548 426 162

FAX: 548 426 129

E-MAIL: buresova@zidenice.brno.cz
DATUM: 16.10.2019

POCET LISTU:

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTI
STAVEBNI POVOLENI

Vyrokova ¢ast:

Utad méstské &4sti mésta Brna Brno-Zidenice, Odbor vystavby a izemniho planovani, jako stavebni ufad
pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c¢) zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich pfedpisii (dale jen "stavebni zdkon"), ve stavebnim Fizeni
pfezkoumal podle § 108 az 114 stavebniho zdkona Zadost o stavebni povoleni, kterou dne 26.06.2019
podala spole¢nost GLOBAL TRADE PROPERTY, s.r.o., ICO 29188351, Cernovické nabtezi 501/7a,
618 00 Brno, kterou zastupuje Hexaplan International spol. s r.o., Ing. arch. Josef Palka, ICO 60745665,
Samalova 720/72, 615 00 Brmo (dale jen "stavebnik"), a na zékladé tohoto pfezkoumani:

I.  Vydava podle § 115 stavebniho zdkona a § 18c vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi upraveé
uzemniho rozhodovéni, izemniho opatfeni a stavebniho fadu

stavebni povoleni

na novostavbu nazvanou: ,,golyfunkéni dim GajdoSova, Brno, Zidenice* na pozemku parc. ¢. 3016,
3015 v katastralnim tizemi Zidenice.

Popis stavby:
SO 01 Bytovy diim s nebytovym prostorem na pozemku parc. & 3015 a 3016 k.4. Zidenice, obec Brno.

Novostavba bytového domu je navrZena v proluce v fadové zéstavbé pfi ul. GajdoSova. Jedn4 se o objekt
nepravidelného pidorysu (max. rozmér 48,49m x 23, 215m) obsahujici 3 podzemni podlazi (PP) a 5
nadzemnich podlazich (NP).

Objekt je zastfeSen plochou zelenou stfechou ve dvorni &4sti nad 2. PP o vysce — 2,40m od + 0,00 (Groveti
podlahy 1.NP 209,06 m.n.m) a v uliéni &asti + 17,55m od + 0,00.

Novostavba bude obsahovat 41 bytovych jednotek, v &asti 2.NP plochy administrativy a v &asti 1.NP
prodejnu nepotravindfského zbozi. Plochy pro bydleni pfevazuji.

Objekt mé navrzeno 30 parkovacich stini v 1. a 2. PP a bude dopravné& napojen pfes stavajici komunikaci
na silnici /42 Brmo — Velky méstsky okruh.
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Stavba obsahuje:

b—ll\).u.)

i

podzemni podlaZi: 14 parkovacich stani
podzemni podlaZzi: 16 parkovacich stani
podzemni podlaZi: spoleéné prostory, kdje, zahradni sklad, zelena stfecha — terasa, vjezd,
technické vybaveni + 3 bytové jednotky velikosti 1+KK
nadzemni podlaZi: spoleéné prostory + prodejna nepotravinaiského zboZi o plofe 84m? + 5
bytovych jednotek velikosti 1+KK
nadzemni podlaZi: spoleéné prostory, kéje + administrativni jednotka o plofe 163m* + 5
bytovych jednotek velikosti 1+KK
nadzemni podlaZi: spoleéné prostory, kéje + 10 bytovych jednotek velikosti 1+KK
nadzemni podlaZi: spoleéné prostory, kéje + 10 bytovych jednotek velikosti 1+KK
nadzemni podlaZi: spole¢né prostory, kdje + 5 bytovych jednotek velikosti 1+KK + 3 bytové
jednotky velikosti 2+KK

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

L.

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve stavebnim Ffizeni, kterou
v dubnu 2019 vypracovala spoletnost Hexaplan International spol. s r.o., ICO 60745665,
Samalova 720/72, 615 00 Brno autorizace: autorizovany architekt Ing. arch. Josef P4lka, CKAIT
— 02127, Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho tfadu.

2.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Dodavatelem bude odborna firma opravnéna
k pfedmétu své &innosti podle zvlaStnich pfedpist. Pfed zah4jenim stavebnich praci oznamte
stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby a nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provéadét, a souasné piedloZte jeho opravnéni.

Pred zahdjenim praci projednejte se vSemi spravci podzemnich o povrchovych zafizeni
navrhovany postup praci, vyzZzadejte si vytyCeni kiiZeni i soubéh inZenyrskych siti a informujte
je o pravd&podobné dobé zahajeni praci. Pfi provadéni zemnich praci musf byt dodrZena CSN
733050 "Zemni prace". KifZeni kabeld musi byt v souladu s CSN 736005 "Prostorové Uprava
veden{ technického vybaveni". Odkryjete-li zafizeni, uvédomte o tom jejich vlastniky &i
spravce. ObnaZené zatizeni musi byt zajisténo pied poskozenim. Pied provedenim zdhozu musi
byt pfizvan odpovédny pracovnik k provedeni kontroly neporusenosti dotéené inZenyrské sit&.
Vysledek zapiste do stavebniho deniku.

Pfed zahéjenim stavebnich praci budou se spole¢nosti Brn&nské komunikace a.s., Renneska tf.
la, Brno projedndny pfepravni trasy pro odvoz suti véetné tondZe vozidel. Pfepravni trasy
budou provadény v souladu s pravidly provozu na pozemnich komunikacich dle stavajiciho
dopravniho znadeni. Pii pfepravé musi byt udinéna takova opatfeni, aby nedochézelo ke
znedistovani vefejnych komunikaci,

Pii stavebnich pracich je tfeba postupovat dle NV & 362/2005 Sb., o blizich pozadavcich na
bezpednost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpe&im padu z vysky nebo do
hloubky a NV ¢&. 591/2006 Sb., o bliz§ich minimélnich poZadavecich na bezpenost a ochranu
zdravi pii praci na stavenistich.

Zhotovitel stavby je povinen pouZit jen vyrobky a materialy, které maji takové vlastnosti, aby
po dobu existence stavby byla pfi béZné udrzb& zarudena poZadovanid mechanické pevnost
a stabilita, pozarni bezpetnost, hygienické poZadavky, ochrana zdravi a Zivotniho prostiedi,
bezpecnost pfi uzivani, ochrana proti hluku a uspora energie. Doklady o ovéfeni poZadovanych
vlastnosti pouZitych vyrobki je povinen stavebnik pfedloZit nejpozdéji k zavéreéné kontrolni
prohlidce stavby.

Vybourany stavebni material a sut’ ze stavby nesmi byt skladovany na vefejném prostranstvi,
ale musi byt zajit€n okamzity odvoz.

Pokud bude tfeba pouZit vefejného prostranstvi pro skladku materidlu, bude pozadano pfedem
o souhlas pf¥islugny silni¢ni spravni orgéan.
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9. Provoz na piilehlych komunikacich nesmi byt providénim stavby naruSen. Pfi zne€iStovani
komunikaci je investor povinen zajistit o&isténi. Rovné&Zz nesmi dochézet k naruSovani pohody
bydleni ve stavajici pfilehlé zastavbe.

10. Budou splnény podminky vyjadieni Reditelstvi silnic a ddlnic CR ze dne 8.7.2019 pod zn.
17P/23.4./19-22200:

Dopravni pfipojeni bude v mist¢ dle predloZeného navrhu pouze na pravad odboceni.
Uprava dopravniho piipojeni bude provedena dle vykresu 02 Situace vjezdu, datovaném
duben 2019.

Navrhované dopravni ptipojeni  bude slouZit vyhradné pro dopravni obsluhu
polyfunkéniho objektu na pozemcich parc. €. 3015, 3016 v k.G. Zidenice a arealu firmy
neuzil. V pfipadé zmény charakteru vyuZiti pfedmétného pozemku je nutné dopravni
fefeni pfedloZit k novému posouzeni.

Béhem stavebnich praci nesmi byt na silnici I/42 ohroZen bezpe¢ny a plynuly provoz,
silnice nesmi byt znegi§fovana a nesmi na ni byt uklddan bez povoleni zadny material.
V pifpadé znegisténi vozovky silnice I/42 je nutné bez pritahl znefiSténi vozovky
odstranit. Zahéjeni a ukongeni stavebnich praci bude s ¢asovym predstihem ozndmeno
silniénimu inspektorovi, ktery misto zkontroluje.

NavrZena dopravni opatfeni pro provadéni stavby budou posouzena a schvélena Policii
CR a pred realizaci praci na silnici I/42 bude predloZeno ,,Stanoveni pfechodné Gpravy
provozu na silnici /42* vydané piislu§nym silni¢nim spravnim tfadem.

Vzhledem k vysoké intenzité dopravy v dotéeném useku silnice I/42 poZadujeme provést
prace v prostoru silnice I/42 v co nejkratsi dobg, o vikendu nebo v no¢nich hodinéch.

11. Budou spinény podminky vyjddieni UMC Brno-Zidenice, Odboru sprévy majetku ze dne
25.6.2019 pod sp zn. SZ BZID 07869/19/2:

Odbor dopravy, majetku a ZP (dfive Odbor spravy majetku) bude zhotovitelem stavby
pfedem informovan o terminu zapoceti praci na vefejnych prostranstvich.

Pii stavebnich &innostech bude zajifténa cistota v okoli zajmové plochy a bude
dodrZovana vyhlagka Statutdrniho mésta Brna ¢. 10/2010. k zajiSténi udrZovani &istoty
ulic a jinych vefejnych prostranstvi. VeSkeré odpady vzniklé pii stavbé odstrani
zhotovitel stavby na vlastni niaklady v souladu se zdkonem o odpadech. Stavajici dfeviny
a zelené plochy vuzemi dotéeném stavbou budou chrénény dle platnych pravnich
predpisii a normy CSN DIN 83 9061 — Ochrana stromii, porosti a vegetagnich ploch pfi
stavebnich pracich.

Pokud dojde ke zne¢isténi nebo znehodnoceni komunikaci, vefejného prostranstvi a ploch
zelen& jakymkoliv zplisobem, bude neprodleng zajisténo uvedeni plochy do plvodniho
stavu.

Poskozené travnaté plochy budou uvedeny do piivodniho stavu. Bude provedeno jejich
ohumusovén{ a oset{ travinobylinnou smé&si pro such4 stanovisté. Po vzejiti osiva budou
plochy zelené pfedany MC Brno-Zidenice zpét k udrzbé.

12. Budou splnény podminky stanoviska Odboru investicniho MMB pod sp. zn.
OI/MMB/0169009/2019:

Stavba bude zafazena do koordina¢niho harmonogramu vykopovych praci ve mésté Bme
v terminu od 1.9.2019 do 30.11.2020.

Pii provadéni stavby budou dodrZena ustanoveni vyhlasky &. 8/2009

Vykopové prace na vefejném prostranstvi nesmi byt realizovany v zimnim obdobi, tj. od
1.12. kalendéiniho roku do 28.2. nasledujiciho kalendainiho roku.

Stavba bude koordinovana s akcemi REKO MS Bro-Gajdo$ova II, investor GasNet,
s.r.0. a GajdoSova I, II — rekonstrukce kanalizace a vodovodu, investor BVK, a.s., které
jsou zafazeny v harmonogramu.
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Z hlediska dopravni obsluZnosti dané lokality koordinujte s akei Odhlu¢néni TT Cejl —
Zabrdovicka, investor DPmB, a.s., kdy ulice Gajdosova slouZi jako objizdna trasa pro
tuto stavbu. Z vy$e uvedeného divodu nesmi byt do vozovky zasahovano Zadnymi
vykopovymi pracemi.

Stavebnik poda na Ol MMB Zadost o souhlas k zaboru vefejného prostranstvi pro
vykopové prace dle ¢l. 5 vyhlasky €. 8/2009 nejpozdéji 30 dnl pied zahajenim uZivani
vefejného prostranstvi .

Stavebnik pieda na Odbor méstské informatiky MMB zaméfeni skutedného provedeni
stavby

Budou respektovana vyjadieni provozovatele vodohospodaiské infrastruktury spolednosti
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. ¢.j. 310/010268/2019/KJe ze dne 21.5.2019 a &,j.
721/010448/2019/0Bo 23.5.2019.

Budou respektovana ochranna pasma vodovodt a kanalizaci pro vefejnou potiebu.

PoZadujeme respektovat ustanoveni ,,Méstskych standardd pro vodovodni sit™ a v nich
uvedené normy, véetné CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

PoZadujeme respektovat ustanoveni ,,Mé&stskych standardi pro kanalizacni zafizeni® a
vnich uvedené normy, véetn& CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického
vybaveni.

Odtok destovych vod do kanalizace pro vefejnou potfebu nesmi piekroéit piipustné
odtokové mnozZstvi Qc = 1,09 I/s.

Stavebnik pfed vydanim kolauda¢niho souhlasu pfedloZi stavebnikem podepsany navrh
smlouvy o pfevodu vlastnického prava k jednotné kanalizaci pro vefejnou potiebu do
vlastnictvi SmB s vyjadfenim OI MMB o uloZeni tohoto dokumentu na OI MMB
k dal§imu fizeni.

13. Budou splnény podminky Odboru Zivotniho prostiedi Magistrdatu mésta Brna ze dne 21.4.2019
pod sp zn. OZP/MMB/0169177/2019/PK:

Z hlediska ochrany ovzdusi (souhlasné zavazné stanovisko &.j. MMB/0197405/2019/SEMI ze

dne 13.5.2019)

Spalinové cesty pfedmétnych kotld budou vyvedeny nad stfechu dotéeného objektu.
Zdroji tepla budou plynové kondenzadni kotle nizkoemisnich parametri s max.
koncentraci 70mg/m?® NOy ve spalinach, pfi 3% Oz (5.t£. NO,).

Ptipadné dodate¢né zmény ve zplsobu vytapéni, projektovaném vykonu a poétu
plynovych spotfebicli budou predlozeny ke schvaleni na OZP MMB.

Pro vydani stanoviska ke kolaudagnimu souhlasu z hlediska ochrany ovzdusi bude nutné
predloZit revizni zpravy spalinovych cest a revizni zpravy plynovych zafizeni.

Pfi provadéni zemnich praci (vykopové prace, terénni Gipravy) bude minimalné 2 x denné
provadéno kropeni deponii zemin na staveni$ti. Od tohoto opatfeni lze upustit
v pfipadech, kdy bude zdivodu povétrnostnich podminek zemina na stavenisti pfi
manipulaci s touto zeminou bezprasna. Toto opatfeni rovnéZ neni vyZadovéno v obdobi,
kdy teplota vzduchu klesne v daném mist& a dase pod 0°C.

Zhotovitel stavby zajisti dikladné ocisténi komunikace u viech vyjezdi ze stavby, a to
minimélné useku ve vzdalenosti 100 m od vyjezdu ze stavby v kazdém sméru. V piipads
zpiisobeného silného znecisténi komunikace zajisti zhotovitel stavby odstranéni tohoto
znecisténi bezodkladng, Provedend &isténi bude povéfena osoba stavby zaznamendvat do
stavebniho deniku.

Zhotovitel stavby zajisti ve spolupraci se vemi smluvnimi dopravei diikladnou kontrolu
Cistoty vozidel a stavebnich strojii pfed vyjezdem ze staveni§té a v pfipadé zjisténého
znelidteni na téchto vozidlech (blato na kolech nebo podvozku vozidel) bude okamzits
zajiSténa jejich dikladna odista.

Pfi fezani stavebnich materidlli ve vn&sim prostfedi (dlazby, asfaltu apod.) bude
provadéno kropeni fezaného materidlu &i vyuZita fezatka s vodni clonou (tzv. mokra
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fezalka). Toto opatfeni neni vyZadovano v piipadé, pokud teplota vzduchu v daném misté
a Case klesne pod 0°C.

Pti prepravé sypkych materialt zajisti zhotovitel stavby ve spolupraci se vSemi dopravei
takova opatfeni, aby nedochézelo k rozsypavani pfepravovanych materiald za jizdy (napt.
vyuZitim uzaviratelnych kontejnert, zakryvanim apod.)

Sypké stavebni materiély skladovany na vyhrazenych mistech takovym zplisobem, aby
nedochézelo k roznosu do okolniho prostiedi (napf. vlivem vétru).

Stanovisté budou obsluhovat pouze vozidla, kter splituji emisni normu EURO III a

vySSi.

Z hlediska odpadového hospodéfstvi a hydrogeologie (souhlasné zavazné stanovisko C&j.

MMB/0210367/2019/Blak ze dne 20.5.2019) - bez podminek

14. Budou splnény podminky zdvazného stanoviska Krajské hygienické stanice JmK ze dne
11.6.2019 pod sp. zn.: S-KHSJM 23340/2019:

pfed uvedenim stavby do uzivani predlozi stavebnik doklad o tom, Ze pfi stavbé nového
polyfunkéniho domu byly pozity vyrobky spliivjici pozadavky § 3 vyhlasky ¢. 409/2005
Sb., o hygienickych pozadavcich na vyrobky pfichazejici do pfimého styku s vodou a na
upravu vody, ve znéni pozd&jsich predpist.

Pfed uvedenim stavby do uZivani bude proveden laboratorni rozbor vzorku vody
z pfedmétné stavby, prokazujici jakost pitné vody v rozsahu kraceného rozboru podle
pfilohy &. 5 k vyhlaice MZ ¢&. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na
pitnou a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Odbér vzorku pitné vody a jeho laboratorni kontrola budou zajistény u drzitele
osv&déeni o akreditaci, osvédceni o spravné ¢innosti laboratofe nebo drZitele autorizace.
Vysledky rozboru vody budou piedlozeny KHS JmK k posouzeni.

Pred uvedenim stavby do trvalého uZivéani bude provedeno méfeni hluku z provozu
dopravy po komunikaci GajdoSova, prokazujici v nejzatizen&j§ich chranénych vnitinich
prostorech pfedmétné stavby (v navrhovanych BJ) nepfekroceni hygienickych limith
hluku, upravenych NV &. 272/2011 Sb., pro chranéné vnitini prostory staveb pro denni a
noéni dobu. Vysledky méfeni hluku budou piedloZzeny na KHS JmK k posouzeni.

Pfed uvedenim stavby do trvalého uZivani budou pfedloZeny vysledky méfeni ghluku
z maximalniho provozu celého polyfunkéniho objektu (VZT zafizeni, instalovanych
rekuperaénich jednotek, kondenzaénich jednotek chlazeni, kotelny atd., vie pfi max
provoznim vykonu), prokazujici u nejzatiZen&jsich stavajicich chranénych venkovnich
prostor staveb i vnavrhovanych chranénych vnitinich prostorech pfedmétné stavby
nepiekroeni hygienickych limitd hluku, upravenych NV & 272/2011 Sb., pro chranéné
venkovni 1 vnitfni prostory staveb, pro denni dobu a noéni dobu.

Dokumentace konkrétniho vyuziti pronajimatelného prostoru v 1.NP a 2.NP zpracovana
napt. ke zméné stavby pfed dokonéenim nebo zméné v uzivani stavby bude predlozena
na KHS JmK k posouzeni.

15. Budou splnény podminky vyjddreni Krajského uradu JmK ze dne 29.5.2019 pod ¢j. JMK
58907/2019:

Budou respektovany podminky rozhodnuti ¢&.j. IMK 164719/2017 ze dne 15.11.2017, ve
véci povoleni pfipojeni sousedni nemovitosti

Budou respektovany podminky rozhodnuti &.j. IMK 15760/2013 ze dne 5.3.2013, ve v&ci
povoleni zvldStniho uZivani silnice — umisténi inZenyrskych siti a jinych podzemnich
vedeni vieho druhu v silniénim pozemku silnice I/42 Brno — VMO.

16. Budou dodrZeny podminky vyjddieni viastnikit a sprdveit dotéenych inZenyrskych siti:
e (GasNet, s.r.o.,

Povoleni stavby - stavebni rezim (UR+SP) ze dne 6.5.2019 pod zn. 5001915361
Odsouhlaseni projektové dokumentace plyndrenského zarizeni ze dne 3.6.2019 pod zn.
5001939101
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1%

18.

19.

20.

2.

22,

Brnénskych vodaren a kanalizaci ze dne 23.5.2019 pod zn. 721/010448/2019/0bo a ze dne
20.6.2019 pod zn. 104/2019/879

Technické sité Brno, a.s. ze dne 6.5.2019 pod zn. TSB/03112/2019

E.ON Distribuce, a.s.

- vyjadreni o existenci zarizeni distribucni soustavy ze dne 2.5.2019 pod zn. B6941-
16322833,

- vyjadreni k Zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pdasmu zarvizeni distribucni
soustavy ze dne 3.5.2019 pod zn. M18656-16323736

Ceskd telekomunikacni infrastruktura a.s., ze dne 26.4.2019 pod ¢j. 611518/19
UPC Ceskd republika, s.r.0. ze dne 29.4.2019 pod zn. JurKo0629/19

Budou dodrzeny podminky vyjddieni spolecnosti Brnénské komunikace, a.s. ze dne 3.7.2019
pod sp. zn. 3100/BKOM/16586/2019:
Pied zaCatkem stavby musi byt provedeno provéfeni pritoénosti stavajlclch uli¢nich
vpusti v obvodu staveni§té. Na zaklad€ vyzvy stavebnika/zhotovitele min. 3 tydny pred
zahajenim stavby provede kontrolu BKOM. Po wukonéeni stavby musi
stavebnik/zhotovitel provést zdvéretnou kontrolu priito€nosti stavajicich i novych vpusti.
- PoZadujeme pfi vykopovych pracich odkladat vykopany sypky materidl na geotextilii
tak, aby bylo zabranéno pfimému styku vytéZeného materidlu s plochou zelené.
- Pro pfevzeti stavby pozadujeme predloZit ,,Stanoveni“ dopravniho znaleni piislusnym
silni¢nim spravnim Gfadem

Budou splnény podminky stanoviska Krajského Feditelstvi policie JmK ze dne 16.5.2019 pod
¢j. KRPB-95952-1/CJ-2019-0600DI-KOL:
- Po celou dobu provadéni vykopovych praci musi byt zajisténa bezpe&nost chodet
- Dopravni feSeni akce vCetn€é uziti pfechodného dopravniho znadeni bude pfedem
projednano a odsouhlaseno Specializovanym pracovi§tém dopravniho inZenyrstvi BM a
BO KRP JmK a stanoveno pfislusngm silnidnim sprivnim ofadem pfi jedndni o
zvI&Stnim uZivani komunikace

Budou splnény podminky vyjddreni Dopravniho podniku mésta Brna ze dne 26.4.2019 pod zn.
05351/2019/5040:
- Po dobu stavby nesmi byt na linkdach MHD naru$ena plynulost a bezpe¢nost provozu
- Stavebni nebo jind ¢innost v prostoru komunikace s provozem MHD musi{ byt provadéna
tak, aby byla zachovdna minimalni prijezdnd $ifka 3,5m
- Misto vykopovych praci staticky zabezpette, bezpe¢nostné oznadte a vybavte pfisluinym
dopravnim znac¢enim. Vykopové prace provad&jte mimo dopravni $picku.
- Zpisoby vystavby, ndvrh dopravniho opatieni v prib&hu realizace stavby a projekt
pfechodného dopravniho znaeni projednejte v dostatedném predstihu s pracovniky
Odboru ptipravy provozu.

Stavba bude dokonéena do 2 let od nabyti pravni moci rozhodnuti.

Stavebnik je povinen v souladu s ust. § 152 odst. 3 pism. d) stavebniho zdkona ohlésit
stavebnimu Gfadu faze vystavby dle plénu kontrolnich prohlidek stavby

- po dokonceni zéakladovych konstrukei
- po dokonéeni hrubé stavby

- zavéretna kontrolni prohlidka.

Pfed zahdjenim stavby stavebnik umisti na viditelném mist& u vstupu na staveni¥te titek o
povoleni stavby "STAVBA POVOLENA" a ponech4 jej tam do dokongent stavby.
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23. Stavba miiZe byt uZivana na zékladé kolaudaéniho souhlasu. Kolaudacni souhlas vyda stavebni
Gi¥ad na zaklade zadosti stavebnika dle ust. § 122 stavebniho zdkona. Obsah Zadosti o vydani
kolaudaéniho souhlasu je stanoven ust. § 18i a pfilohy &. 12 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist, kterou se provadgji néktera ustanoveni stavebniho zékona.

24. K 74dosti o vydani kolaudaéniho souhlasu bude doloZen doklad o uvedeni do uZivéni
podmitiujicich staveb — objekt vodniho dila SO 08.

Utastnici Hzeni, na n&? se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
GLOBAL TRADE PROPERTY, s.r.0., ICO: 29188351, Cernovické nabfezi 501/7a, 618 00 Bmo

Odiivodnéni:

Dne 26.06.2019 podal stavebnik Zadost o vydéni stavebniho povoleni na vySe uvedenou stavbu,
uvedenym dnem bylo zah&jeno stavebni fizeni.

Zéadost o stavebni povoleni byla podana na predepsaném formuléti, obsahovala predepsané tdaje a
vedkeré nalezitosti. Stavebni Gfad ozndmil zahajeni stavebniho fizeni zndmym ucastnikiim fzeni a
dotéenym organim. Soudasné podle ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho zékona upustil od ohledani na
mist& a ustniho jednani, protoZe mu poméry staveni$té z Gfedni &innosti v ramci pfedchozich fizeni byly
dobie zndmy a Zadost poskytovala dostateéné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil, Ze ve lhiité do
12 dnd od dorudeni tohoto ozndmeni mohou uéastnici fizeni uplatnit své ndmitky a dotené organy sva
stanoviska.

S ohledem na velky podet Géastnikd Fizeni je fizeni v souladu se sprdvnim fadem vedeno vefejnou
vyhlaskou.

K podkladim pro vydéani rozhodnuti se mohli i¢astnici ¥{zeni pfed vydanim rozhodnuti dle ust. § 36 odst.
3 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi vyjadtit.

Stavebni tfad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal pfedloZenou Z4dost z hledisek uvedenych
v § 111 stavebniho zdkona, projednal ji s ulastniky Fizeni a s dotéenymi orgény a zjistil, Ze jejim
uskutednénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zékonem, pfedpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy.

Projektova dokumentace stavby je zpracovdna v souladu s vydanym tizemnim rozhodnutim.

Stavebni ufad vydal Gzemni rozhodnuti o umisténi stavby spis.zn. SZ BZID/15593/17/Bur dne
22.11.2018, které nabylo pravni moci dne 28.12.2018. Stavebni Gfad posoudil pfedloZenou projektovou
dokumentaci ke stavebnimu fzeni a konstatuje, Z¢ dokumentace tak, jak je zpracovéna, odpovida
podminkdm stanovenym tzemnim rozhodnutim.

Projektovad dokumentace je vplnd, pFehlednd a v odpovidajici mife Fesi obecné poZadavky na vystavbu.

PiedloZena projektova dokumentace je zpracovana v souladu s vyhl. & 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb. Je zpracovana opravnénou osobou, je opatfena autoriza¢nim razitkem a vlastnoru¢nim podpisem
zpracovatele. Z projektové dokumentace vyplyva, Ze jsou feSeny obecné pozadavky na vystavbu, v¢.
vyhl. &. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, a to ve viech ¢astech.

Je zajistén prijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, pop¥ipadé jiného vybaveni potFebného
k Fadnému uzivani stavby vyZadovaného zvlasmim predpisem.

Stavba bude napojena na inZenyrské sité v ulici GajdoSova. Ptipojky inZenyrskych siti a objekt vodniho
dila SO 08 - prodlouZeni jednotné stoky kanalizace byly umistény vy$e uvedenym dzemnim rozhodnutim.
Na stavbu vodniho dila bylo vydéano stavebni povoleni.

Dopravné bude stavba napojena na stavajici komunikaci Gajdogova. Bylo vydéno rozhodnuti KU JMK o
povoleni zmény stivajiciho trvalého pfipojeni sousedni nemovitosti a souéasné ziizeni nového trvalého
pfipojeni sousedni nemovitosti ze dne 15.11.2017 pod &j. JIMK 164719/2017, které nabylo pravni moci
dne 2.12.2017

Predlozené podklady vyhovuji pozZadavkiim uplatnénym dotcenymi organy.
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K Z4dosti doloZil stavebnik stanoviska dotéenych orgénii:
Hasiéského zachranného sboru JImK - &.j. HSBM-73-1-821/1-OPST-2019 ze dne 5.6.2019
Krajské hygienické stanice JmK — ¢.j. KHSIM 31168/2019/BM/HP ze dne 11.6.2019
Odboru Zivotniho prostiedi MMB
vyjadieni €.j. MMB/0169177/2019/PK ze dne 21.4.2019
zdvazné stanovisko odpady- ¢.j. MMB/0210367/2019/Blak ze dne 20.5.2019
zavazné stanovisko ovzdusi - €.j.MMB/0197405/2019/SEMi ze dne 13.5.2019
Odboru dopravy MMB - ¢&.j. MMB/169081/2019 ze dne 7.6.2019
Odboru vodniho a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi MMB — ¢.j. MMB/0209078 ze dne 20.5.2019
Odboru pamatkové péée MMB — MMB/0196118/2019/SZ/zs ze dne 15.5.2019
Odboru dopravy JMKr — &.j.JMK 58907/2019 ze dne 29.5.2019
Krajského feditelstvi Policie JmK — &.j. KRPB-95952-1/CJ-2019-0600DI-KOL ze dne 16.5.2019
Ministerstvo obrany SEM - OUZ Brno — &.j.91611/2019-1150-OUZ-BR ze dne 25.4.2019

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad piedloZenych zévaznych stanovisek dotenych organii
vyZadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

K Zidosti stavebnik dolozil tyto doklady:

- Plnou moc k zastupovani pro Ing. arch. Josefa Palku, spole¢nika Hexaplan International spol. s r.o.,
ICO 60745665, Samalova 720/72, 615 00 Brno

- Smlouvu o souhlasu s realizaci stavebniho zéméru na pozemcich ve vlastnictvi CR — UZSVM pod
¢.j. UZSVM/B/28128/2017-HSPH

- Smlouvu o pravu provést stavbu & 22-MP00591/17 s Reditelstvim silnic a dalnic CR, statni
piispévkovou organizaci

- Smlouvu o vystavbé vefejné dopravni a technické infrastruktury uzavienou se statutdrnim méstem
Brnem

- Smlouvu o smlouvé budouci o ziizeni sluZebnosti k pozemku parc. &. 3108 k.6. Zidenice

- Smlouvu o budouci smlouve o ziizeni sluzebnosti inZenyrské sit&€ a dohodu o provedeni vynucené
prekladky podzemniho vedeni sité elektronickych komunikaci s UPC Ceska republika, s.r.0.

- Smlouvu o pravu provést stavbu mezi stavebnikem a_
- Smlouvu o pravu provést stavbu mezi stavebnikem a ||| G

- Smlouvu mezi stavebnikem a Reditelstvim silnic a dalnic CR, ve které se stavebnik zavazal, ¥e
provede dispozici objektu z hlediska odolnosti proti hluku a protihlukova opatfeni objektu na své
naklady. Piipadné dodate¢né protihlukové opatfeni nebudou hrazena majetkovym spréavcem silnice
1/42, tj. RSD CR, Zavodem Brno.

- Smlouvu o piipojeni k distribuéni soustavé se spoleénosti E.ON Distribuce, a.s. &. 12521064
- Smlouvu o pfipojeni k distribuéni soustavé se spoletnosti GasNet, s.r.0. & 320090117551

- Priikaz energetické naro¢nosti budovy

- Hlukovou studii

- Zpravu o inZenyrskogeologickém priizkumu stavenisté

Ke stavebnimu zaméru ¥izeni byla vydéna tato souvisejici rozhodnuti:

- Rozhodnuti KU JMK o povoleni zmény stavajiciho trvalého pfipojeni sousedni nemovitosti a
souCasné zfizen nového trvalého pfipojeni sousedni nemovitosti ze dne 15.11.2017 pod &j. IMK
164719/2017, které nabylo pravni moci dne 2.12.2017

- Rozhodnut{ Odboru dopravy MMB o povoleni zvla§tniho uZivani komunikace pro uloZeni siti —
prodlouZeni kanalizaéniho fadu ze dne 23.11.2017 pod &.j. MMB/419910/2017, které nabylo pravni
moci dne 12.12.2017.

- Rozhodnuti Odboru vystavby a tzemniho plénovéni, referatu dopravy a Zivotniho prostfedi UMC
Brno-Zidenice o zvlastnim uZivani komunikace pro umisténi inZenyrské sité — uloZeni piipojky VN
22 kV v délce 187m, které nabylo pravni moci dne 21.11.2017. .
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- MMB Odbor vodntho a lesniho hospodéistvi a zemé&délstvi vydal souhlas k odnéti pozemki ze ZPF
dotéenych pozemki stavbou souhlas — zédvazné stanovisko pod sp. zn. OVLHZ/MMB/039677/2012
pod &.j. MMB/0394817/2012 ze dne 19.11.2012.

Stavebnik dolozil nasledujici vyjadfeni a stanoviska:
UMC Zidenice, OSM — &.j. BZID 07869/19/0SM/Zed ze dne 26.6.2019
MMB OI
vyjadfeni ke smlouv& o pfevodu do majetku mésta JUDr. Halkova 14.5.2019
vyjadfeni &.j. MMB/0169009/2019 ze dne 12.6.2019
MMB MO - ¢&.j. MMB/0169134/2019 ze dne 23.5.2019
E.ON CR s.r.0
Existence sité — ¢.j.B6941-16322833
Ochranné pasmo — €.j.M18656-16323736 ze dne 3.5.2019
Smlouva o pfipojeni (46 odbérmych mist) — ¢.j.12521064 ze dne 11.6.2019
INNOGY
Neplynarenské zafizeni - ¢.j.5001915361 ze dne 6.5.2019
Ptipojka plynu — €,.5001939101 ze dne 3.6.2019
Smlouva o pfipojeni &. 320090117551
BvaK a.s
Stavba — &.j.721/010448/2019/0Bo ze dne 23.5.2019
SO 08 prodlouzeni kanalizace — ¢.j.310/010268/2019/KJe ze dne 21.5.2019
SO 02 Ptipojka vody — &.j. 721/012736/2019MMa ze dne 20.6.2019
Teplarny Brno a.s. —¢&.j.11652/2019/TB ze dne 26.4.2019
TsB - ¢.j.TSB/03112/2019 ze dne 6.5.2019
Brnénské komunikace a.s. — ¢.j.3100/BKOM/16586/2019 ze dne 3.7.2019
RSD — C.J.17p/23.4/19-22200 ze dne 8.7.2019
DPmB - ¢.j.05351/2019/5040 ze dne 26.4.2019
NIPI - ¢.j.100190036 ze dne 25.6.2019
CETIN —¢&.j.611518/19 ze dne 26.4.2019
CD TELEMATIKA a.s. — &.1201906830 ze dne 23.4.2019
T-Mobile — &.j.E16429/19 ze dne 23.4.2019
NETBOX — &.j.V-0454/2019 ze dne 27.5.2019
ITSELF — ¢.j.19/001988 ze dne 8.5.2019
UPC - ¢.j.E006148/19 ze dne 29.4.2019
Dial Telecom — &.j. BM684323 ze dne 18.4.20219
Povodi Moravy — ¢.j. PM-19000/2019/5203/Ka ze dne 23.5.2019
UZSVM - souhlas na situaci
OIP - ¢&.j.14448/9.42/19-2 ze dne 16.5.2019

Podminky tykajici se vystavby posuzovaného bytového domu byly zahrnuty do podminek rozhodnuti.

Stanoveni okruhu tcastniki Fizeni:

Stavebni fad stanovil okruh G€astniki FHzeni v souladu s ust. § 109 stavebniho zdkona v nasledujicim
rozsahu:

- ucastnici Fizeni podle § 109 pism. a) stavebniho zdkona

stavebnik:

GLOBAL TRADE PROPERTY, s.r.0., Cernovické nabfezi ¢.p. 501/7a, 618 00 Bmo

- ucastnici Fizeni podle § 109 pism. e) a f) stavebniho zdkona

Vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném. muze-li byt jeho vlastnické pravo provaddénim stavby

“r

pfimo dotéeno
Ten, kdo mé k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici vécnému bifemenu, mtZe-li
byt toto pravo provadénim stavby dotéeno :

pozemek parc. & 5528/24, 5528/65 k.. Zidenice, obec Brno

Statutarni mésto Brno, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, 602 00 Brno

Brménské komunikace a.s., Renneska tfida &.p. 787/1a, 639 00 Brno

pozemek parc. &. 5528/26 k.01 Zidenice, obec Brno

CR Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Uzemni pracovisté Brno, Ra$inovo nabfe &.p.
390/42, 128 00 Praha
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Reditelstvi silnic a dalnic CR, Zavod Brno, Na Pankréci &.p. 546/56, 140 00 Praha

Sousedni pozemky:
parc. €. 3013/1, 3011, 3012, 3017, 3018/1, 3047/3, 3047/2, 3047/1, 3014, 3049, 3013/3, 3051, 3050,
3048, 3046/1, 3046/2, 3019/1, 3045, 3044 v katastralnim tGizemi Zidenice

Sousedni stavby:
Brno, Zidenice &.p. 4354, &p. 4221, &p. 1518, &.p. 1554, &p. 1675, &.p. 1429 a &.p. 1468

Vlastnici a spravei dotéenych inZenyrskych siti:

E.ON Distribuce, a.5., F. A. Gerstnera &.p. 2151/6, 370 01 Ceské Bud&jovice
Bménské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka &.p. 555/1a, 603 00 Brno
Technické sité Brmo, akciova spoleénost, Barvifska &.p. 822/5, 602 00 Brno
UPC Ceska republika, s.r.0., Zavi§ova &.p. 502/5, 140 00 Praha

Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky ¢&.p. 64/151, 603 00 Brno

GasNet, s.r.0., Kligska &.p. 940/96, 400 01 Usti nad Labem

Ceska4 telekomunika&ni infrastruktura a.s., Olsanska &.p. 2681/6, 130 00 Praha

Pfi posuzovani okruhu ucastnikl fizeni vychéazel stavebni ufad z velikosti stavby a mozného ovlivnéni
okoli pfi jeji realizaci. Stavebni fad s ohledem na vysku stavby, necelych 18 m, zahrnul do dotéeného
uzemi nejen mezujici pozemky a stavby na nich, ale stanovil $ir$i okruh U&astnikt fizeni do vzdalenosti
vysky stavby — 18 m. Stavebni ufad mé za to, Ze vlastnici vzdalen&j$ich pozemkii a staveb na nich
nebudou provadénim posuzované stavby dot&eni.

Vypofadéani s ndvrhy a ndmitkami uéastniki:

- Utastnici neuplatnili ndvrhy a némitky.

Vypofadani s vyjadienimi ucastnikl k podkladim rozhodnuti:
- Ukastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Stavebni wfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich piedpist ve
vyroku uvedenych.

Poudeni iéastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dn ode dne jeho ozndmeni k Odboru tzemniho a
stavebniho Fizeni Magistratu mésta Brna podanim u zdej§iho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu orgénu a
aby kaZdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li igastnik potfebny podet stejnopisii, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou &&st rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlej$i ustanoveni. Odvoléani jen proti odiivodn&ni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti prdvni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovefené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikadni idaje o povolené stavbé,
Dalsi vyhotoveni ovétené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud nenf stavebnikem.

Pii provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor; zmény v t&chto skutednostech oznami neprodlend
stavebnimu ufadu,

- pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném mist& u vstupu na stavenisté titek o povoleni stavby a
ponechat jej tam az do dokondeni stavby, pfipadn& do vydani kolaudadniho souhlasu; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim tidaji ze $titku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ov&fenid dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipads jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu Ufadu fize vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umozZnit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebréani vazné divody, této prohlidky se zucastnit,
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- ohlasit stavebnimu tfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpeénost stavby,
- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zah4jeni zkuSebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

otisk ufedniho razitka

Mgr. Simona BureSova
vedouci Odboru vystavby a izemniho plénovani

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. b) ve
vysi 10000 K¢ byl zaplacen.

Toto rozhodnuti se doruduje vefejnou vyhlaskou. Musi byt vyvéSeno na Gfedni desce po dobu
nejméné 15-ti dnd. Patnécty den po vyvéSeni je dnem doruceni.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:

Zvefejnéno zplisobem umoziiujicim dalkovy piistup dne:
Zvefejnéni umoziiujici dalkovy piistup ukonceno dne:

Razitko a podpis k tomu opravnéné osoby:

Obdrizi:
- ucastnici Fizeni podle § 109 pism. a) stavebniho zdkona (dorucuje se jednotlivé)
stavebnik:
GLOBAL TRADE PROPERTY, s.r.o., IDDS: k54fykt
sidlo: Cernovické nabfei &.p. 501/7a, 618 00 Brno
zast. Ing. arch. Josef Pélka, spoleénik Hexaplan International spol. s r.o., IDDS: mkg4hfx
sidlo: Samalova é.p. 720/72, 615 00 Bmo

- ucastnici Fizeni podle § 109 pism. e) a f) stavebniho zdkona (dorucuje se vefejnou vyhldaskou)
Vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, miiZe-li byt jeho vlastnické pravo provadénim stavby
piimo dotéeno

Ten. kdo m4 k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici vécnému bfemenu, miize-li
byt toto pravo provadénim stavby dotéeno :

pozemek parc. &. 5528/24, 5528/65 k.. Zidenice, obec Brno

Statutarni mésto Brno, Majetkovy odbor, IDDS: a7kbrm
sidlo: Malinovského nam. 3, 602 00 Brno

Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c¢8xt
sidlo: Renneska tiida &.p. 787/1a, 639 00 Bmo

pozemek parc. &. 5528/26 k.0. Zidenice, obec Brno

CR Utad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych, Uzemni pracovisté Brno, IDDS: 96vaa2e
sidlo: Rasinovo nabfezi &.p. 390/42, 128 00 Praha

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Zavod Brno, IDDS: zjqdrhz
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sidlo: Na Pankraci ¢.p. 546/56, 140 00 Praha

Sousedni pozemky:

parc. €. 3013/1, 3011, 3012, 3017, 3018/1, 3047/3, 3047/2, 3047/1, 3014, 3049, 3013/3, 3051, 3050,
3048, 3046/1, 3046/2, 3019/1, 3045, 3044 v katastralnim tuzemi Zidenice

Sousedni stavby:
Brno, Zidenice &.p. 4354, &.p. 4221, &.p. 1518, &p. 1554, &.p. 1675, &.p. 1429 a &.p. 1468

E.ON Distribuce, a.s., IDDS: nf5dxbu
sidlo: F. A. Gerstnera &.p. 2151/6, Ceské Bud&jovice 7, 370 01 Ceské Budg&ovice 1
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c¢7rc8yf
sidlo: Pisarecka €.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
Technické sit¢ Brno, akciova spoleénost,, IDDS: 55kgizb
sidlo: Barvif'ska ¢.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
UPC Cesk4 republika, s.r.o., IDDS: 4hds44f
sidlo: ZaviSova &.p. 502/5, 140 00 Praha 4-Nusle
Dopravni podnik mésta Brna,a.s., IDDS: bj6ed4x
sidlo: Hlinky &.p. 64/151, 603 00 Brno 3
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt
sidlo: Klisska &.p. 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem 1
zast. GridServices, s.r.0., Plynarenskd ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Ceska telekomunika&ni infrastruktura a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Olsanska &.p. 2681/6, 130 00 Praha

dotéené spravni Grady
Magistrat mésta Brna, IDDS: a7kbrrm
sidlo: Kounicova 67, Brno-mésto, 602 00 Brno 2
- Odbor Zivotniho prostiedi
- Odbor pamatkové péce
- Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemé&délstvi

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy, IDDS: x2pbqzq

sidlo: Zerotinovo namésti &.p. 449/3, Veveid, 601 82 Brno
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv

sidlo: Zubatého €.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, IDDS: jaaai36

sidlo: Jetdbkova &.p. 1847/4, Cerné Pole, 602 00 Brno 2
Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje, Dopravni inspektorat, IDDS: jydai6g

sidlo: Ren&ova &.p. 2173/38, Brno-Retkovice a Mokra Hora, 621 00 Brno 21
Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova MO, odbor ochrany tizemnich z4jmt,, IDDS:
hjyaavk

sidlo: Tychonova &.p. 221/1, 160 00 Praha
Statutarni mésto Brno, Mé&stskd ¢ast mésta Brna Brno-Zidenice, Odbor dopravy, majetku a ZP, GajdoSova
¢.p. 4392/7, 615 00 Brno

ostatni
Magistrat mésta Brna, Odbor investiéni, IDDS: a7kbrm
sidlo: Kounicova 67a, Brno-stied, Vevefi, 601 67 Brno 2
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VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTI
UZEMNIi ROZHODNUT{

Vyrokova ¢ast:

Utad méstské ¢asti mésta Brna Brno-Zidenice, Odbor vystavby a izemniho planovani, jako stavebni tGfad
prislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (ddle jen "stavebni zdkon"), v izemnim fizeni posoudil
podle § 84 aZ 91 stavebniho z4kona z4dost o vydéni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen
"rozhodnut{ o umisténi stavby"), kterou dne 24.10.2017 podala spoleénost GLOBAL TRADE
PROPERTY, s.r.o., ICO 29188351, Cernovické nabfezi 501/7a, 618 00 Brno, kterou zastupuje Ing. arch.

Josef Palka, spolenik Hexaplan International spol. s r.o., , ICO 60745665, Sémalova 720/72, 615 00
Brno (déle jen "Zadatel"),

Dne 01.01.2018 nabyl ucinnosti zdkon & 225/2017 Sb., kterym byl zménén stavebni zdkon (zdkon C.
183/2006 Sb., o vizemnim planovani a stavebnim Fddu). Z &l. II zdkona ¢ 225/2017 Sb (prechodnd
ustanoveni) , bodu 10 vyphvd, Ze sprdvni Fizeni, kterd nebyla pravomocné skoncena piede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdkona, se dokonci podle dosavadnich pravnich predpisii®, 1j. dle stavebniho zdkona ve
znéni platném k 31.12.2017. Toto prechodné ustanoventi se tedy uplatni i v pfedmémém fizeni, nebot toto
bylo zahdjeno na zdkladé Zddosti ze dne 24.10.2017.

Stavebni ufad na zékladé posouzeni:

I. Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zékona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi uprave
tizemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, v platném znéni

rozhodnuti o umisténi stavbynazvané

,polyfunkéni diim GajdoSova, Brno, Zidenice

Katastralni tizemi a parcelni &isla a druh pozemkt, podle katastru nemovitosti, na nichZ? se stavba
umist’uje:

pozemek parc.&. 3013/1 (zastavéna plocha a nadvoii), st. p. 3015 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. ¢.
3016 (zahrada), parc. &. 3108 (ostatni plocha), parc. &. 5528/1 (ostatni plocha), parc. €. 5528/24 (ostatni




C.j. BZID 16014/18/0VUP/Bur str. 2

plocha), parc. ¢. 5528/25 (ostatni plocha), parc. & 5528/26 (ostatni plocha), parc. &. 5528/27’v (ostatni
plocha), parc. €. 5528/51 (ostatni plocha), parc. & 5528/65 (ostatni plocha) v katastralnim tizem{ Zidenice.

Druh a iel umist'ované stavby, umisténi stavby na pozemku, prostorové fefeni stavby:

- SO 01 Bytovy dum s nebytovym prostorem na pozemku parc. &. 3015 a 3016 k.i. Zidenice,
obec Brno.

Novostavba bytového domu je navrzena v proluce v fadové zastavbé pii ul. Gajdofova. Jedn4 se o objekt
nepravideln¢ho plidorysu (max. rozmér 48,49m x 23,215m) obsahujici 3 podzemni podlaZi (PP) a 5
nadzemnich podlaZich (NP) o zastavéné ploge:

- vurovni 3. PP: 442 m?
- vurovni 2. PP: 716 m?
- vurovni 1. PP: 434 m?
- vurovni 1. NP: 509 m?
- virovni 2. NP: 546 m?
- vurovni 3. NP: 546 m?
- vurovni 4. NP: 546 m?
- vurovni 5. NP: 496 m*

Objekt je zastfesen plochou zelenou stiechou ve dvorni &4sti nad 2. PP o vyice — 2,40m od + 0,00 (Groveni
podlahy 1.NP 209,06 m.n.m) a v ulién{ &4sti + 17,70m od = 0,00.

Novostavba bude obsahovat 41 bytovych jednotek, v &sti 2.NP plochy administrativy a v &asti 1.NP
prodejnu nepotravinaiského zboZzi. Plochy pro bydleni pfevazuji.

Objekt je navrZen do hranice se sousednimi pozemky parc. &. 3017, 3018/1, 3047/2, 3047/1, 3014, 3013/1
k.0. Zidenice, obec Brno.

Objekt mé navrzeno 30 parkovacich stini v 1. a 2. PP a bude dopravng napojen pies stavajici komunikaci
na silnici I/42 Brno — Velky méstsky okruh.

Objekt bude napojen na inZenyrské sité v rozsahu:

- SO 02 Pfipojka vody na pozemku 5528/1, 5528/25, 5528/24, 5528/65, 5528/26, a 3015 k.ii.
Zidenice, obec Brno.

Bytovy dim bude napojen novou pfipojkou vody na stavajici vodovodni fad DN 125 v ulici Gajdosova.
Ptipojka bude z PE-HD trub SDR 11 D 63 mm o délce 22,55m a bude ukondena v suterénu objektu
v méfici mistnosti vody a plynu.

- S0 03 PFipojka kanalizace na pozemku 5528/26, 3015 k.4. Zidenice, obec Brno.

SO 08 ProdlouZeni jednotné stoky kanalizace na pozemku 5528/1, 5528/51, 5528/65, 5528/26
k.. Zidenice, obec Brno.

Bytovy diim bude napojen novou jednotnou kanaliza¢ni piipojkou DN 200 z kameninovych trub v délce
6,35m na nové budované prodlouZeni jednotné kanalizace DN 400 v délce 52,72m v ulici Gajdo3ova.

Pripojka bude ukondena na pozemku parc. &. 3015 k.4. Zidenice, obec Brno novou revizni $achtou D
400/200 mm,

Destove vody budou zdreny v retenéni nadri o objemu 14 m? situované vné objektu na pozemku parc.
¢. 3015 k.. Zidenice, obec Brno.

Pripojka kanalizace (pro objekt GajdoSova 4357/76) v délce 5m na pozemku parc. &. 5528/6 k.u.
Zidenice, obec Brno.

Pro napojeni na kanalizaci pro vefejnou potiebu je navr¥ena Cerpaci stanice spla¥kovych vod a vytlaéné
potrubi vnitfn{ kanalizace v dl. 26,5m na pozemku parc. &. 3013/1 k.u. Zidenice, obec Brno

- SO 04 Pfipojka plynu na pozemku 5528/65, 5528/26, 3015 k.. Zidenice, obec Brno.
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Bytovy diim bude napojen novou piipojkou plynu DN 63mm v délce 11m z trub PE na stavajici STL
plynovod DN 200 v ulici GajdoSova. Ukonéena bude HUP v nice na fasad€ novostavby.

- SO 05 Piipojka VN na pozemku parc. ¢. 3108, 5528/51, 5528/65, 5528/26, 3015 k.. Zidenice,
obec Brno

Bytovy diim bude napojen novou pfipojkou VN 22kV v délce 186,9m, kterd bude provedena pferuSenim
stavajiciho kabelu VN v ul. Vang&urova jeho naspojkovanim a vedena do rozvodnice VN nové distribu¢ni
trafostanice umisténé v 1.PP novostavby. Trafostanice je feSena jako dvou prostorové s trafokomorou a
spole¢nym pochozim prostorem NN a VN rozvadéCe.

- SO 06 Kovmunikace, zpevnéné plochy 5528/24, 5528/65, 5528/26, 5528/27, 5528/51, 5528/1,
3015 k.4. Zidenice, obec Brno

Novostavba bude dopravn& napojena pfes stavajici obsluznou komunikaci na silnici I/42 Brno —
Velky méstsky okruh. Stavajici komunikaéni plochy budou rozsifeny o odbocovaci zaliv v ramci
komunikace Gajdo3ova, dojde krozsifeni vlastniho vjezdu na stdvajici komunikaci, kterd svym
roziifenim v mist& navrZené novostavby bude kopirovat nepravidelny tvar Selni fasady podél které
bude vybudovan chodnik §itky 2m.

- SO 07 P¥ipojka SLP na pozemku parc. ¢. 5528/65, 5528/26, 3015, 3013/1 k.u. Zidenice, obec
Brmo

Novostavba bude napojena pfipojkou slaboproudu (spoleénosti UPC) v délce 2,5m. Umisténi
novostavby bytového domu si vyZ4da preloZeni kabell v délce 19m spoleénosti Telefonica O2 a
UPC. Jedna se o pfipojeni objektu na pozemku parc. ¢. 3013/1 k.. Zidenice, obec Brno. V rdmci
pozemkd parc. ¢ 3013/1 a 3015 budou vedeny pielozky v nové trase a vramci pozemkl parc. €.
5528/65, 5528/26 k.. Zidenice, obec Brno budou ve stejné trase uloZeny ve vétsi hloubce — 0,9m.
V misté vjezdu budou provedeny v ochrannych betonovych Zlabech.

- Oploceni na pozemku pare. ¢. 3016 k.. Zidenice
Oploceni je naviZeno z draténého pletiva o vysce 1,8m, v délce 20,1m v hranici s pozemkem parc. €.
3047/1 a 3014 k.u. Zidenice.

Vymezeni izemi doteného vlivy stavby:

jako tizemi dot&ené vlivy stavby stanovil stavebni ufad plochu shodnou s plochou pozemki a staveb,
ke kterym maji vlastnicka nebo jiné prava ucastnici izemniho fizeni (tj. pozemky dotéené stavbou
parc. &. 2975, 2976, 2977, 2978, 2979, 2980, 2981, 2982, 2983, 2984, 2985, 2986, 2987, 2988, 2989,
2990, 2991, 3009, 3010, 3011, 3012, 3013/3, 3014, 3017, 3018/1, 3019/1, 3044, 3045, 3046/1,
3046/2, 3047/1, 3047/2, 3047/3, 3048, 3049, 3050, 3051, 3052/1, 3052/2, 3052/3, 3052/4, 3053,
3054, 3055, 3056, 3057, 3058 v katastralnim tizemi Zidenic a stavby na nich.

II. Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Stavba bude umisténa vsouladu s pfedloZenou projektovou dokumentaci, kterou zpracoval
autorizovany architekt Ing. arch. Josef Palka (CKA 02127) a kterd obsahuje situadni vykresy
oznagené C.1 — C.5.12 souCasného stavu Uzemi v méfitku katastrdlni mapy se zakreslenim
stavebniho pozemku, pozadovanym umisténim stavby, s vyznadenim vazeb a vlivli na okoli, zejména
vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

2. Stavebni pozemek je tvofen pozemky parc. &. 3015, 3016 k.4. Zidenice, obec Brno.

3. Vychozim podkladem pro zpracovéani dal$iho stupné projektové dokumentace bude toto uzemni
rozhodnuti, projektovad dokumentace bude spliiovat poZzadavky stanovené vyhl. €. 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb, ve znéni pozd&jSich predpist.

4. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni bude zpracovana v souladu s vyhl. &. 268/2009 Sb., o
technickych poZzadavcich v platném znéni, upravujici pozadavky na provadéni stavby a piisluiné
technické normy a vyhl. & 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpetujicich
bezbariérové uzivani staveb. Bude dodrzena CSN 736005 — Prostorové uspotadani siti technického
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vybaveni. Projektova dokumentace pro stavebni fizeni bude zpracovana tak, aby byla respektovéana
prava a pravem chranéné zajmy dotéenych osob vztahujici se k okolnim nemovitostem, aby bylo
zaji§téno, s ohledem na charakter vystavby, co nejmensi naruovani uZivani sousednich nemovitosti
véetné minimalizace omezeni piistupu k nim a omezeni hlukovych a prachovych exhalaci.

V dalsim stupni PD bude feSeno odkanalizovani objektu GajdoSova 4357/76, Brno na pozemku parc.
& 3013/1 k. Zidenice tak, aby po celou dobu vystavby polyfunkéniho domu a prodlouzeni
kanaliza¢ni stoky (az do realiace nové kanalizaéni piipojky) byla zajidténa likvidace de$tovych a
splaskovych vod.

Pii zpracovani projektové dokumentace pro stavebni fizeni dodrite podminky dotéenych spravnich
utadd, vlastnikl a spravel inZenyrskych siti, organizaci dle podkladii pfedlozenych stavebnimu tGfadu
k tizemnimu fizeni, véetn¢ doloZeni k vyjadreni v dal§im stupni PD.
Budou dodrZeny podminky vyjzdvazného stanoviska Krajské hygienické stanice JmK pod ¢.j. KHSJM
30498/2017/BM/HOK ze dne 2.8.2017:

-V dal$im stupni fizeni dle zédkona ¢. 183/2006 Sb. bude pfedloZena projektovd dokumentace
obsahujici doklad, Ze stavba je navrZena v souladu s poZadavky CSN 73 0532 , Akustika —
Ochrana proti hluku vbudovach a posuzovéni akustickych vlastnosti stavebnich vyrobkl —
PoZadavky (napf. konkrétni skladba stropu stavby) tak, Ze maximalnim provozem viech zdroji
hluku (napf. z provozu garéZe, z provozu provozovny, z provozu VZT a chlazeni) bude zajistén
redlny predpoklad nepiekrodeni hygienickych limitd hluku stanovenych nafizenim vlady ¢&.
272/2001 Sb., o ochran€ zdravi pied nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci, ve zné&ni pozdg&jsich
piedpisii (dale jen NV & 272/2001 Sb.), pro chranéné vnitini prostory staveb pro denni a noéni
dobu.

- Projektova dokumentace pro stavebni povoleni bude obsahovat doklad, Ze pfedmé&tna stavba je
navrzena v souladu s pozadavky CSN 73 0532 ,,Akustika — Ochrana proti hluku v budovéch a
posuzovani akustickych vlastnosti stavebnich vyrobkl — PoZadavky* (obvodové konstrukce,
okna) tak, Ze provozem dopravy po komunikaci gajdoSova bude v navrhovanych obytnych
jednotkéch zajiStén redlny pfedpoklad nepiekrodeni hygienickych limitd hluku upravenych NV &.
272/2001 Sb., pro chranéné vnitini prostory staveb.

- Projektovd dokumentace pro stavebni povoleni bude obsahovat doklad, ¥e b&hem realizace
navrZené stavby, a to v&. dopravni obsluznosti stavby, bude u nejzatizengjsich obytnych jednotek
zajistén reélny predpoklad neprekrodeni hygienickych limitd hluku upravenych NV &. 272/2001
Sb., pro nejzatizen&jsi chranéné venkovni prostory staveb s uvedenim &asového harmonogramu
jednotlivych praci, etap stavby, vy¢lenénim nejhlungj$i operace, piip. navrhem uginnych
protihlukovyvh opatfeni tak, aby navrZeny zplsob provadféni stavby spltioval pozadavky NV
vlady €. 272/2001 Sb., pro chranéné venkovni prostory staveb.

Budou dodrzeny podminky podminky vyjddreni MMB Odboru Zivotniho prostiedi ze dne 22.6.2017

pod ¢.j. MMB/0238236/2017/AK:

Do projektové dokumentace pro stavebni Fizeni bude zpracovan prehled predpokladanych druhd a
mnoZstvi odpadd, které vzniknou pfi stavb& a pfipadn provozu, v&etn& zatazeni odpadii dle
Katalogu odpadti a uveden zpiisob nakladan{ s t&émito odpady.

Je nutné dodrzet CSN 839061 Vegetacni upravy — ochrana stromd, porosti a ploch pro vegetaci pfi
stavebnich Cinnostech. Projekt sadovych uprav stavby zpracovany autorizovanym zahradnim
architektem pfedlozte v dal§im stupni PD.

Budou dodrzeny podminky souhlasného zdvazného stanoviska MMB Odboru Zivotniho prostiedi pod
¢.j.MMB/025535/2017/KRO ze dne 12.6.2017.

- Zmény ve zplisobu vytapéni, projektovaném jmenoviteém tepelném vykonu a poctu plyznovych
spotfebi¢l budou predloZeny ke schvaleni na OZP MMB v daim stupni PD
- Do dalsiho stupn€ PD budou zapracovéna navrhovand technické a organizadni opatieni

k eliminaci praSnosti ze stavebni &innosti /kropeni pranych ploch, zakryvani, o¢ista pfilehlych
komunikaci apod.)

Budou splnény podminky vyjddieni Odboru vodniho a lesniho hospoddrstvi a zemédélstvi MMB ze
dne 16.8.2017 pod ¢.j. MMB/335069/2017:
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Objekty prodlouzeni kanalizace DN 400, reten¢ni nadrz jsou vodnimi dily a podléhaji povoleni dle
ust. § 15 vodniho zakona. Vécng a mistné piislu§nym orgénem k povoleni stavby je zdejsi
vodopravni tfad. Soudasné stavba vyzaduje povoleni k nakladani s vodami

11.  Budou spinény podminky stanoviska Odboru investi¢niho MMB pod ¢&.j. MMB/0240155/2017 ze dne
31.10.2017:

Dokumentace pro povoleni stavby bude pfedlozena Odboru investi¢nimu MMB k vydani stanoviska
pfed zahajenim fizeni.

Po nabyti pravni moci tizemniho rozhodnuti a pfed vydénim stanoviska pro stavebni povleni uzavie
stavebnik smlouvu o smlouvé budouci darovaci & kupni o pfevodu kanaliza¢ni stoky pro vefejnou
potfebu do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna (prostfednictvim Ol MMB)

12.  Budou splnény podminky vyjadeni Brnénskych komunikact, a.s. pod zn. 3100-Nov-442a/17 ze dne
4.7.2017:

Komunikaéni plochy, které budou pfedany do majetku statutdrniho mésta Brna a spravy spole¢nosti
Brnénské komunikace, a.s. pozadujeme v daldim stupni zpracovat jako samostatné stavebni objekty
piipadné podobjekty, 7adna &ast jejich prisluSenstvi nesmi zasahovat do cizich pozemkl. Dalsi
stupefi PD poZadujeme piedloZit k posouzeni.

Ukastnici fizeni na n& se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:
ické nabtezi 501/7a, 618 00 Brno

Statutarni mésto Brno, ICO 44992785, Malinovského nam. 3, 601 67 Bmo
CR Utad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych, Rasinovo nabiezi 390/42, 128 00 Praha

Odivodnéni:

Dne 24.10.2017 podal Yadatel Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nazvané ,,polyfunkéni diim
Gajdo$ova, Brno, Zidenice".

Zadost byla doloZena na predepsaném formuléfi a obsahovala veSkeré predepsané udaje. Zadatel predlozil
veskeré pozadované doklady. K Zadosti Zadatel doloZil projektovou dokumentaci ve dvou vyhotovenich,
které byla zpracovana opravnénou osobou v souladu s vyhl. &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
v platném znéni.

K Zadosti stavebnik doloZil tyto doklady:

- Plnou moc k zastupovani pro Ing. arch. Josefa Palku, spoleénika Hexaplan International spol. s r.0., ,
ICO 60745665, Samalova 720/72, 615 00 Brno

- Smlouvu o souhlasu s realizaci stavebniho zdm&ru na pozemcich ve vlastnictvi CR — UZSVM pod
&.j. UZSVM/B/28128/2017-HSPH

- Smlouvu o pravu provést stavbu & 22-MP00591/17 s Reditelstvim silnic a délnic CR, stétni
pfispévkovou organizaci

- Smlouvu o vystavbé vefejné dopravni a technické infrastruktury uzavfenou se statutdrnim méstem
Brnem

- Smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni sluZebnosti k pozemku parc. & 3108 k.. Zidenice

- Smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni sluZebnosti inZenyrské sit¢ a dohodu o provedeni vynucené
prekladky podzemniho vedent sité elektronickych komunikaci s UPC Ceska republika, s.r.o.

- Smlouvu o pravu provést stavbu mezi stavebnikem a

- Smlouvu o pravu provést stavbu mezi stavebnikem a

- Smlouvu mezi stavebnikem a Reditelstvim silnic a dalnic CR, ve které se stavebnik zavazal, Ze
provede dispozici objektu z hlediska odolnosti proti hluku a protihlukovéa opatieni objektu na své
néaklady. Pfipadnd dodateénd protihlukova opatfeni nebudou hrazena majetkovym spradvcem silnice
/42, tj. RSD CR, Z4vodem Brno.

K tizemnimu fizeni byla vydana tato souvisejici rozhodnuti:



¢.j. BZID 16014/18/OVUP/Bur str. 6

- Rozhodnuti KU JMK o povoleni zmény stévajiciho trvalého pfipojeni sousedni nemovitosti a
soucasné zfizeni nového trval¢ho pfipojeni sousedni nemovitosti ze dne 15.11.2017 pod &,j. IMK
164719/2017, které nabylo pravni moci dne 2.12.2017

- Rozhodnuti Odboru dopravy MMB o povoleni zvla$tniho uZivani komunikace pro uloZeni siti —
prodlouZeni kanaliza¢niho fadu ze dne 23.11.2017 pod &j. MMB/419910/2017, které nabylo pravni
moci dne 12.12.2017.

- Rozhodnuti Odboru vystavby a uzemniho planovéni, referdtu dopravy a Zivotniho prosttedi UMC
Brno-Zidenice o zvlastnim uZivani komunikace pro umisténi inZenyrské sité — uloZeni pfipojky VN
22 kV v délce 187m, které nabylo pravni moci dne 21.11.2017.

K Zadosti Zadatel pfipojil stanoviska a vyjadieni:
MMB OUPR - &j. MMB/0239506/2017/Mak ze dne 12.6.2017 a ¢.j. MMB/0477482/2017/Rei ze dne
11.12.2017
Hasi¢sky zachranny sbor JmK - €.j.HSBM-73-1-1630/1-OPST-2017 ze dne 18.7.2017
Krajska hygienicka stanice — &.j. KHSIM 30498/2017/BM/HOK ze dne 2.8.2017
MMB OZP
- vyjadreni ¢.j. MMB/0238236/2017/AK ze dne 22.6.2017
- zavazné stanovisko MMB/02505350U2017/KRO ze dne 12.6.2017
MMB OD - ¢.j. MMB/238079/2017 ze dne 4.7.2017
MMB OVLHZ
- &.j. MMB/335069/2017 ze dne 16.8.2017
souhlas k odnéti ze ZPF &.j. MMB/0328307/2017 ze dne 14.8.2017
Policie CR Specializované pracovist& DI pod &.j. KRPB-135108-1/CJ-2017-0600DI-KOL
Krajsky tfad JmK - Odbor dopravy - vyjadieni &.j. IMK 80380/2017 ze dne 4.7.2017
Krajsky Gfad JmK OZP — &,j. IMK 80378/2017 ze dne 8.6.2017
MMB OI - €.j.MMB/0240155/2017 ze dne 31.10.2017
MMB OPP — &.j. MMB/0238328/2017/SZ/zs ze dne 26.6.2017
UMC Brno Zidenice referat dopravy a Zivotniho prostfedi — &j.BZID 08925/17U0VUP/SOCM ze dne
13.6.2017
MMB MO — MMB/0182198/2018 ze dne 27.4.2018
Eon CR s.r.0 - vyjadieni — &j. B6941-16189206
- souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu — &.j.M18656-16215955 ze dne 15.2.2018
INNOGY (RWE) — ¢.j.5001566235 ze dne 11.8.2017; &.j. 5001539783 ze dne 28.6.2017
- vyjadfeni k pfipojce ¢.1.5001646186 ze dne 8.1.2018
- smlouva o pfipojeni ¢islo 320090117551
BvaK a.s - ¢j.721/016107/2017/JHa ze dne 13.6.2017; &j.720/027555/2017/MP¥ER ze dne 13.10.2017;
¢.j.721/021125/2018/THo ze dne 11.10.2018
Teplarny Brno a.s. —¢.j.TB/3728/17 ze dne 14.6.2017
TsB, a.s. — &,j.5800/SIM/0589/17 ze dne 8.6.2017
Brnénské komunikace a.s. - €.j.3100-Nov-442a/17 ze dne 4.7.2017
Ceské radlokomumkace a.s — ¢.j.UPTS/OS/171565/2017 ze dne 7.6.2017
MO SEM - OUZ Brno — &.j. 3170-444/2017-8201 ze dne 21.6.2017
CD TELEMATIKA a.s — &j.1201708636 ze dne 5.6.2017
T-Mobile — &.j.E 19370/7 ze dne 1.6.2017
NETBOX — ¢.j.V-701/2017/MJ ze dne 29.6.2017
ITSELF —¢.j.17/002552 ze dne 13.6.2017
UPC - vyjadreni &.j.170620/z/cm ze dne 13.6.2017, prodlouZeno 30.6.2018
Dial Telecom - &.j. BM498727 ze dne 1.6.2017
OIP - ¢.,j.15771/9-42/17-2 ze dne 7.6.2017
DPmB - ¢.j.6861/2017/5040 ze dne 27.6.2017
SEI - &,j.SEI-3960/17/64.101/St ze dne 21.6.2017
SUS —&,j. 10663/2017/125/Sk_]a ze dne 7.6.2017
RSD - vyjadteni &.35/2.6/17-22200 ze dne 12.6. 2017; smlouva 22-MP00078/13 ze dne 14.2.2013;
smlouva o pravu u stavby &.22_MP00591/17
UZSVM - smlouva o souhlasu 49325/B/2017-HSPH

CETIN - ¢&j.629793/17, Z4dost 0117 895595 ze dne 1.6.2017 + ¢.j.POS-629793/17/zpr ze dne
15.12.2017
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Povodi Moravy — ¢.j.PM032664/2017-203/Ho ze dne 26.6.2017
Policie CR odbor spravy majetku — KRB-2195-324/&j-2017-0600MN-VOL ze dne 8.6.2017

NIPI — C.J. 100170052 ze dne 18.8.2018

Stanoviska dotéenych orgdnii a vyjadfeni vlastnikd technické a dopravni infrastruktury byla
zkoordinovdna a podminky stanovené t&mito organy, které se tykaji umisténi stavby a projektové
piipravy dalstho stupné fizeni, byly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Vzhledem k tomu, Ze pfedloZeny navrh po doplnéni spolu s piilohami poskytoval dostateény podklad pro
posouzeni projednévané stavby, stavebni Gfad v souladu s § 87 stavebniho zikona oznédmil opatfenim ze
dne 6.9.2018 zahéjeni fizeni viem Glastnikim fizeni a dot€enym organim. SouCasné podle ustanoveni
§ 87 odst. 1 stavebniho zdkona stanovil lhitu k vyjadfeni, a protoZe mu byly dobfe znamy poméry v
tzemi a Z4dost poskytovala dostateény podklad pro posouzeni zdméru upustil od mistniho Setfeni.
V fizeni stavebni tfad uplatnil koncentraéni zédsadu. Poméry v tizemi byly stavebnimu dfadu znamy
z kontrolni &innosti v ramci svého spravniho obvodu. Pozemek je nezastavény a je dobfe viditelny
z vefejného prostranstvi.

Okruh t&astniki tzemniho Fzeni stavebni Ufad stanovil v souladu s ust. § 85 stavebniho zdkona
nasledujicim zpdsobem:

- ticastnici Fizeni podle § 83 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona

zadatel/navrhovatel:

GLOBAL TRADE PROPERTY, s.r.0.,Cernovické nibfe ¢.p. 501/7a, 618 00 Brno

- ucastnik Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona

obec na jeiim? tizemi ma byt zamér uskuteénén :

Statutarni mésto Brno Méstské ¢4st Zidenice, Mgr. Ale§ Mrazek, starosta méstské ¢asti Brno - Zidenice,
Gajdosova ¢.p. 4392/7, 615 00 Brno

- Ucastnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona
Viasinik a sprdvce pozemkii dotéenyeh stavbou:

pozemek parc. & 3108 k.. Zidenice, obec Brno

Statutarni mésto Brmo, Majetkovy odbor, Malinovského ndm. 3, Brno-mésto, 602 00 Brno

Brnénské komunikace a.s., Renneska tiida &.p. 787/1a, Stytice, 639 00 Brno 39

pozemek parc. & 5528/1, 5528/24, 5528/25. 5528/26. 5528/27. 5528/51, 5528/65 k.. Zidenice, obec
Brno

CR Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Uzemni pracoviité Brno, Rasinovo nabfeZ &.p.
390/42, 128 00 Praha

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Z4vod Brno, Na Pankraci &.p. 546/56, 140 00 Praha

pozemek parc. & 3013/1 k.. Zidenice, obec Brno

Michal NeuZil, Belcrediho &.p. 62/24, LiSei, 628 00 Brno

Osoba, kterd ma jiné vécné pravo k pozemkiim parc. & 3015, 3016 v k.ai. Zidenice, obec Brno
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
GO INVEST SE, Leitnerova 975/34 602 00 Brno

- tucastnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona (dorucuje se veiejnou vyhlaskou)
osoby jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo
stavbadm na nich miZe byt izemnim rozhodnutim piimo dotéeno:
Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkiim:
parc. &. 2975, 2976, 2977, 2978, 2979, 2980, 2981, 2982, 2983, 2984, 2985, 2986, 2987, 2988, 2989,
2990, 2991, 3009, 3010, 3011, 3012, 3013/3, 3014, 3017, 3018/1, 3019/1, 3044, 3045, 3046/1,

3046/2, 3047/1, 3047/2, 3047/3, 3048, 3049, 3050, 3051, 3052/1, 3052/2, 3052/3, 3052/4, 3053,
3054, 3055, 3056, 3057, 3058 v katastrlnim tizemi Zidenice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Brno, Zidenice &.p. 2139, &.p. 2106, &.p. 2107, &p. 2108, &.p. 2109, &p. 2110, &.p. 2111, &p. 1233,

&.p. 1232, &.p. 4221, &p. 1429, &p. 1468, &p. 1518, &.p. 1675, &.p. 1554, &.p. 4337, &p. 2101, &.p.
2102 a &.p. 2103
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E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera &.p. 2151/6, Ceské Bud&jovice 7, 370 01 Ceské Bud&jovice

zast. E.ON Cesk4 republika, s. . o, F. A. Gerstnera &.p. 2151/6, 370 01 Ceské Budgjovice

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka ¢.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

Technické sité¢ Brno, akciova spoleénost, Barvifska ¢.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno

UPC Ceska republika, s.r.0., ZaviSova ¢.p. 502/5, 140 00 Praha

Dopravni podnik mésta Brna,a.s., Hlinky &.p. 64/151, 603 00 Brno

GasNet, s.r.0., Kliiskd &.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem

zast. GridServices, s.r.0., Plynarenska ¢.p. 499/1, 602 00 Brno

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., Ol3anské &.p. 2681/6, 130 00 Praha

Stavebni ufad pii stanovovani okruhu uéastnikli fizeni zohlednil stivajici charakter zéstavby, velikost
pozemk( a moZny vliv projednavané stavby na okoli. Stavebni ufad pfihlédl k tomu, Ze se jednd o
stavebni zamér umisténi objektu bydleni, ktery sam o sob& neni Zddnym vyznamnym zdrojem negativnich
imisi, jako je hluk, prach z vyroby, ndkladni doprava apod., ale ktery viak ma vét§i potencial dopadu na
okoli svym objemem a uZivanim. Okruh G¢astnikd fizeni stanovil ve v&t§im rozsahu, neZ pouze vlastniky
pozemk, na nichZ bude stavba umisténa a pozemkld mezujicich a staveb na nich vetné osob majicich
v&end prava. Stavebni Gfad prihlédl také k posudku zastinéni, ze kterého vyplyva dopad umisténi stavby
do tizemi a do okruhu t¢astnikii fizeni zahrnul vedkeré vlastniky pozemkii a staveb, které budou ovlivnéni
z hlediska miry proslunéni nebo denniho osvétleni. Dle nazoru stavebniho Ufadu nemohou byt priva a
pravem chranéné zajmy a povinnosti vlastnikd vzdalen&j$ich pozemki a staveb na nich stavebnim
zamérem dotCeny. Dle ust. § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona je tdastnikem kaZdého tizemniho
fizeni obec — vtomto pifpadé Statutdrni mésto Brno, starosta Méstské &4sti m&sta Brna Brno-Zidenice.
Postaveni uCastnika fizeni maji také vlastnici inZenyrskych siti dotéenych umisténim technické a dopravni
infrastruktury.

romr

Dle ust. § 144 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich piedpist lze v Fizeni s velkym
poctem ucastniki (tj vice nez 30 ) dorudovat pisemnosti vefejnou vyhlagkou. To se netyk4 udastnikid
fizeni uvedenych v § 27 odst. 1, ktefi jsou sprdvnimu orgdnu znédmi; témto se doruduje jednotlivé.
Stavebni ufad v souladu se zakladnimi zdsadami spravniho fizeni, jako je hospodé4rnost a ekonomie Fzeni
doru¢oval pisemnosti v ramci celého fizeni v souladu s § 144 spravniho Fadu.

V priibéhu vzemniho ¥izeni stavebni afad posoudil pfedlozeny navrh v souladu s § 90 stavebniho
zakona.

Zdmér Zadatele je v souladu s vydanou tizemné plinovaci dokumentaci a s cili_a_ukoly tizemniho
pldanovdni, zejména s charakterem iizemi, s pofadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v tizem,

Pro dan¢ Gizem je platnou uzemn& planovaci dokumentaci (déle je UPD) Uzemni plan mé&sta Brna (déle
jen UPmB), jeho zdvazné Casti vyjadfené ve VyhlaSce mésta Brna & 2/2004, ve znéni pozdé&jsich
vyhlaSek a v Regulativech pro uspofddani uzemi (tvoticich P¥ilohu &. 1).

Pfedmétny stavebni pozemek je tvofen parcelami & 3015 a 3016 k.. Zidenice, obec Brno. Tyto pozemky
jsou dle UPmB souésti funkéni plochy ndvrhové smiSené obchodu a sluZeb SO. Mira stavebniho vyuziti
je vyjadiena indexem podlazni IPP =2,0 aZ 3,0 a je ve smyslu usneseni Rozsffeného sendtu NSS &.j. 1
Aos 2/2013-116 ze dne 17.9.2013 stanovena zdvazn&. Dotéené pozemky le{ v ochranném pasmu
Méstské pamatkové rezervace Brno.

Dle UpmB plocha ndvrhovd smiSend obchodu a slufeb slousi prevdiné k umisténi obchodnich a
servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi bydlent.

Pokud objekty v této ploe tvori blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, poZaduje se vyuZiti
minimdlné Cdsti vnitrobloku pFilehlych k bytovym domiim pouze pro kaidodenni rekreaci zde bydlicich
obyvatel (1j. pFedevsim pro zeleii a hFisté); timto pozadavkem se nevylucuje moznost umisténi podzemnich
gardzi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze prijezd do téchto gardzi nezhorsi pohodu bydleni a
nadzemni cdst vnitrobloku bude vyuZivdna, jak je vyse pozadovdno.

Pripustné jsou:

- administrativei budovy,
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- stavby pro bydleni v rozsahu do 50% vyméry funkcni plochy; za stavby pro bydleni se pFitom povazuji
objekty, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkii na trvalé bydleni a je
k tomuto dcelu urdena, a stavby slouzici kzajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby technické
vybavenosti, gardze, parkovisté apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1500 m’ prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3000 m’ prodejni plochy, za predpokladu situovdni ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru tizemi a zajisténi parkovdni v objektu,

- provozovny stravovdni a ubytovaci zaFizeni, Femeslné provozovny, sluZebny méstské policie,

- stavby pro sprdvu a pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravomické, skolské a sportovni ucely, véetné
stiedisek mlddeze pro mimoskolni cinnost a center pohybovych aktivit, zabavni zarizeni.

Plocha ndvrhovd je dilci édst tizemi, ve kieré se predpoklddd zména ticelu nebo intenzity vyuZiti.

Stavby uvedené v popisu funkénich ploch jsou v jednotlivych pripadech nepripusiné, jestlize svym
situovanim, dispozicénim uspordddnim nebo stavebné technickym FeSenim jsou v rozporu s pozadavky
prdvnich predpisii a technickych norem platnych pro predmétny druh stavby nebo provozovanou cinnost ,
poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo icelem odporuji charakteru pFedmémné lokality,
mohou byt zdrojem zévad nebo vlivii, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli, nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovdni vozidel
v dostatecném poctu.

Cile a tikoly izemniho planovéni jsou vymezeny ust. § 17 a 18 stavebniho zékona. Jednim z vysledka
této Einnosti je tzemni plan, ktery je zékladnim pravng zadvaznym dokumentem, ktery fesi vSechny
moZnosti a podminky rozvoje, ochranu hodnot Gizemi a hled4 feSeni problémi v tizemi. Hlavnim cilem
tizemniho planovani je vytvafeni predpokladii pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi v souladu s
charakterem Uzemi, jehoZ podstatou je vyvAZeny vztah mezi Zivotnim prostfedim, hospodafskym
rozvojem a soudrznosti spolefenstvi obyvatel, tj. mezi jeho pilifi (ekologickym, ekonomickym a
socialnim). Ukolem tizemniho plénovéni je jednak koordinace vefejnych z4jmi rozvijejicich kulturni a
civilizadni hodnoty v uzemi chrdnénych pravnimi predpisy a z4jml soukromych a déle stanoveni
podminek pro zajisténi idelného a prostorového usporadani uzemi. Pokud je tedy tizemni plan pro dané
izemi vydan, zahrnuje v sobg ji feSeni uvedenych pozadavki a v ramci jeho schvéleni byly jiZ cile a
tikoly tizemniho planovani sledovany. Uzemi je uréeno jako navrhové plochy k prestavbé, navrhovanym
stavebnim zdmé&rem je stavba pro bydleni, u které nelze pedpokladat negativni vliv na Zivotni prostfedi,
k hospodaiskému rozvoji izemi dojde v zanedbatelném rozsahu. Realizaci stavebniho zdméru dojde k
doplnéni proluky v fadové zastavbé k tomu UPmB urdené, dojde k tgelnému vyuZiti a prostorovému
uspofadani izemi. Stavebni zdmér je tedy v souladu s koncepci rozvoje mésta Brna.

Pfi posuzovani souladu s UPD se stavebni tfad nejprve zabyval otdzkou, zda navrzeny stavebni zdmér
spliiuje obecnou piipustnost staveb. Obecnd pifpustnost staveb z hlediska soucasné platné Gzemné
planovaci dokumentace je stanovena tak, Ze stavby uvedené v popisu funkénich typd jsou v jednotlivych
ptipadech nepfipustné, jestlize kromé jiného mohou byt zdrojem zédvad nebo vlivil, které dle charakteru
lokality jsou neslugitelné s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim okoli. Stavebni fad pfi posuzovani
pohody v lokalité ptihlédl k soudni judikatufe, kterd se pojmem pohody bydleni zabyva. Z rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu &j. 2 As 44/2005-116 — definice pojmu ,,pohoda bydleni” jako souhrn
&initeld a vliv, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny kategorie
uzivateld, resp. aby byla vytvofena vhodné atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni - nyni ,.kvalita
prostiedi” je v tomto pojeti ddna zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou
hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.) Cistotou ovzdusi,
piim&fenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachti, prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeCeni
pohody bydleni se pak zkouma intenzita naruSeni jednotlivych Ciniteld a vlivd, které se posuzuji
jednotlivé a viechny ve vzdjemnych souvislostech. Spravni orgéan pii posuzovéni, zda je pohoda bydleni
zajisténa, nemize oviem zcela abstrahovat ani od urditych subjektivnich hledisek danych zplisobem
Jivota osob, kterych se ma stavba, jejiz vliv je na pohodu bydleni zkoumén, dotkat. Podminkou
zohlednéni t&chto subjektivnich hledisek oviem je, Ze zpisob Zivota dotéenych osob a jejich z toho
plynouci subjektivni naroky na pohodu bydleni nevybocuji v podstatné mife od obecnych opravnéné
pozadovatelnych standardd se zohledn&nim mistnich zvlastnosti dané lokality.
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Stavebni Gfad pti posuzovani stavebniho zdméru zohlednil fakt, Ze se jedna o zdmér obsahujici pfevazné
funkci bydleni a pouze v malé mife doplitkové sluzby (administrativa, prodejna nepotravinatského
zbozi). Tento zplisob vyuZiti staveb neni sdm o sob& Zadnym zdrojem emisi jako napfiklad prinasi
vyrobni proces (ndkladni auta, hluk, prach, pachy). Stavebni zdmér se nenachazi ve zvlast’ stisnéné
zéastavbé. Tento charakter zastavby ponechava prostor pro zachovéni pfiméfené miry soukromi v dané
lokalit¢ obvyklé. Jedna se o fadovou zéstavbu, kterd ma moZnost okennich otvord, balkonti a teras pouze
do ulice a do vnitrobloku. S ohledem na vyrazny husty provoz z ulice GajdoSova, je logickd snaha
orientovat otvory pro osvétleni a oslunéni a plochy balkoné a teras obytnych mistnosti zejména do
klidové zény vnitrobloku. V fadové zastavbé slouzi bezprostfedng mezujici objekty k nebytové funkei.
Vzdalenost nadzemni ¢asti fasady s balkony je vzdalena cca 20 m od hranice s pozemkem, na kterém je
umisténa nejbliZsi bytova zastavba, pfiCemZ vzajemnd vzdalenost mezi nadzemnimi dvornimi fasddami
je min. 50m. Z textové &asti projektové dokumentace vyplyvé, Ze stavebni zamér nebude mit negativni
vliv na oslunéni a osvétleni stivajici zastavby, kterd i po realizaci stavebniho zdméru bude mit hodnoty
odpovidajici CSN.

Na zdklad¢ téchto skute¢nosti 1ze konstatovat, Ze po realizaci stavebniho zdméru budou v uvedené okolni
zastavbe zachovény pozadavky na dostateéné proslunéni bytii stanovené platnymi predpisy (Vyhlaska &.
268/2009 Sb. o technickych poZadaveich na stavby a norma CSN 73 4301 Obytné budovy. Terminy a
definice i dalf technické poZadavky pak stanovuje norma CSN 73 0581 Oslunéni budov a venkovnich
prostor — Metoda stanoveni hodnot).

Zadatel k Zadosti dolozil vekerd kladni stanoviska dotéenych organd héjicich z4jmy na zékladé
zvlastnich predpisd, mimo jiné také orgdnu v oblasti ochrany vefejného zdravi a Zivotniho prostredi. Dle
nazoru stavebniho ufadu posuzovana stavba nemiiZe byt zdrojem vlivii a zdvad nesluéitelnych s pohodou
v dané lokalit¢. Stavebni zamé&r neni zmé&nou nad miru p¥ipustnou pomérim a nevybocuje z limitd
danych pravnimi pfedpisy, coz stavebni ifad nasledné v textu odiivodnéni upfesiiuje.

Dle platného UPmB je stavebni zAmé&r navren v navrhovych plochach, coZ je, jak je vyse uvedeno
dilei ¢ast uzemi, ve které se predpokladd zména ucelu nebo intenzity vyuzZiti. Jedna se tedy o tizemi,
kter¢ je urfeno k vystavbé a umisténi novostavby je zde piipustné. Funkéni vymezeni plochy je
uréeno primarné pro umistén{ obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné
nerusi bydleni, coZ je uvedeno v navét ¢asti UPmB vymezujici regulaéni podminky plochy stavebni s
funkef SO — smiSené plochy obchodu a sluzeb. Piipustné jsou také stavby pro bydleni v rozsahu do
50% vymery funkéni plochy. Pfedmétem umisténi je stavba bytového domu, kterd obsahuje pouze v
malé mife doplitkové sluzby (administrativa, prodejna nepotravinatského zboi). Predmétné funkéni
plocha m4 dle UPmB celkovou vyméru 4184 m?, plochy zastavéné nebytovymi objekty — 1027 m?),
plochy nezastavéné 2065 m?, v celé plose bude umistovany stavebni zamér prvnim objektem bydleni.
Podminka dana U’me je tedy splnéna.

Mira stavebniho vyuZiti je vyjédiena indexem podlaZni (IPP), ktery je pro danou plochu stanoven v
hodnoté 2,0 az 3,0. Dle regulativii pro uspofadani izemi, vykladu pojmi bod 9, piilohy &. 1 vyhlasky
¢. 2/2004 vyjadiuje index podlazni plochy (IPP) intenzitu vyuzit{ Gzemi, tj. poget m? hrubé podlazni
plochy na zékladni plochy; p¥i jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemki disponibilnich pro
konkrétni stavebni zAmér je vypodet nutné vztahnout k vyméfe téchto pozemkd. V &lanku €. 8 ,,Mira
stavebniho vyuziti” v p¥iloze &. 1 citované vyhlasky je uvedeno, ze IPP je uréen pro navrhové plochy
bydleni vZdy jako maximélni, a v uvedenych ptipadech i jako minimalni pfipustny pocet m? hrubé
podlazni plochy na 1m* zakladni funkéni plochy. Dle regulativii pro uspofddani uzemi, vykladu
pojmi bod 9, pfilohy &. 1 vyhlasky &. 2/2004 se za hrubou podlazni plochu povaZuje pldorysna
plocha v8ech plnych nadzemnich podlazi staveb vdetn& konstrukei a za plné nadzemni podlaZi pak
kazd¢ podlaZ{ vyjma podkrovi a podzemnich podlazi. Stanovuje se za uelem regulace z4stavby, aby
nedoslo k pfekroceni inosné miry zatiZeni Gizemi a aby byla zaji§téna ochrana urbanistickych hodnot.
IPP v navrhovych plochéch zdvazné uréuje moZnou miru stavebniho vyuZiti a ve svém dusledku
pfedur€uje moZné objemové limity v dané ploZe.

Zadatel predlozil k Zadosti vypocet IPP obsaZeny v souhrnné zpravé. Z této pfilohy je zfejmé a
pfehledné ovéfitelné, které plidorysné plochy bytovych domi byly do hrubé podlazni plochy
zapocitany. Stavebni Gfad se zabyval otdzkou sprivnosti vypo&tu hodnoty IPP. Pidorysnou plochu
podlaZi je mozné odedist pouze z vykresii pidoryst. Padorys je vykres, ktery ukazuje pomyslny ez
budovou ve vyice cca jeden metr nad podlahou. Dle nazoru stavebniho Gfadu byly do hrubé podlazni
plochy zahrnuty v8echny plochy, které mohou mit dopad na intenzitu vyuZit{ izemi (napf. z hlediska
utvafeni charakteru Gzemi, moZného zati¥eni technické infrastruktury apod.) V piipadé teras ma
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stavebni tiad za to, Ze v tomto pipadé se jednd o terasy, které zpiisobem uzivéni nenavySuji intenzitu
vyuziti, sloui pouze ke zvyieni komfortu uZivateli pfilehlych byti. Jedna se typoveé o nezastfeSené
terasy, které objemové nenavy§uji velikost stavby a v piipadg, Ze by byla o jejich plochu zvétSena
obytna plocha bytu, vyZzadovala by tato zména projednani v rezimu Casti treti hlavy III, dilu 4
stavebniho zdkona a nova hodnota IPP by v ramci projednani této zmé&ny byla posouzena. Pokud by
do hrubé podlazni plochy m&ly byt zapogitany vSechny terasy, bez ohledu na vyse uvedené, doslo by
k tomu, e objemové zcela odligné objekty by mély stejnou hodnotu IPP. Naptiklad, dim s
ustupujicimi podlazimi a terasami a dim s plnymi podlazimi (objemove mnohem V&SI a s vetsi
obytnou plochou) by mély stejnou hodnotu IPP. Také napf. diim s jednim NP a stfeSni terasou by mél
stejné IPP jako dim se dvéma plnymi NP, ale dopad do izemi i objem stavby by byl zcela odlisny. Z
téchto ditvodd je dle stavebniho ifadu vypocet hrubé podlazni plochy proveden spravné a regulativ
stanoveny IPP byl dodrZen.

Stavebni tfad se dale zabyval otizkou souladu posuzovaného stavebniho zdméru se stavajicim
charakterem zéastavby. Dané tizemi neni soud4sti méstské pamatkové rezervace ani jejiho ochranného
péasma, tedy zvlastni ochrané z tohoto hlediska nepodléha. Charakter zastavby je dle regulativii v Cl. 8
vyhl. & 2/2004 dan prevladajicimi pidorysnymi rozméry staveb, poftem nadzemnich podlaZi a
zpiisobem zastfeSeni véetn& ev. podkrovi. Architektonicky raz v dotéeném tzemi neni jednotny a
charakteristicky urgitym typem architektonicky hodnotné zastavby. Jednd se o zistavbu fadovou
vytvéarejici blokovou strukturu. V 3ir§im pohledu se jednd o Uzemi ohraniCen¢ komunikaci
Miksickova, Pechova, Jilkova a GajdoSova. V ramci tohoto tizemi je dle UPmB é&ast plochy
vymezena jako stabilizovana a &ast jako navrhova. Stavebni zamér se nachézi v pfestavbovém tizemi
a je navrzen v odsunuté poloze od chodniku ulice Gajdo3ova. Stavebni ufad si v rdmci sou¢innosti
vyzédal stanovisko organu uzemniho planovani, ktery ma za to, Ze navrZené feSeni neni v rozporu s
UPmB. Stavba vhodnym zplisobem dopltiuje proluku vzniklou mezi stivajicimi nebytovymi objekty.
ZastieSeni v takto vymezené lokalité prevlada tvarem Sikmych stiech. Posuzovany stavebni zamér ma
sttechu plochou, aviak stavebni ufad vychézel ze skutecnosti, Ze se nachazi v navrhové plose urcené
k pfestavbé smérem do ulice GajdoSova, kde je velkd €ast novostaveb feSena pravé s plochymi
sttechami. Otdzka posouzeni vhodnosti zadlen&ni stavby do Uzemi je subjektivni zéleZitosti.
Architektonicky navrh zpracovala osoba, k tomu opravnéna s udélenou autorizaci jako autorizovany
architekt. Jak jiz bylo uvedeno, posouzeni vhodnosti zaGlenéni je otdzkou nazoru jednotlivce, aviak
takovéa osoba je pln& kompetentni posoudit vhodnost zaglenéni navrzené stavby do okoli, disponuje
potfebnym vzdélanim a je vysoky predpoklad, Ze zpracované feSeni dosdhne urgitych kvalit.
Zamyslend stavba poétem podlazi prevySuje stavajici zdstavbu, avSak podél ulice GajdoSovy se
objekty této podlaznosti vyskytuji a odpovidaji vyznamu a parametriim této dopravni tepny (zamér je
limitovan UPmB také minimalni hodnotou IPP). Nevybocuje viak z limiti danych UPmB, tento
stanovenim plochy jako navrhové a danym IPP s umisténim novostaveb v navrhové plode potita.
Pravé ze skutednosti, Ze se jedné o izemi, ve kterém se zména intenzity vyuZiti pfipousti, lze dovodit,
¥e zde mohou vzniknout nové stavby, které se budou v ur€ité, nikoliv v8ak nepfiméfené mife
vymykat charakteru vystavby stavajici. Ukelem tuzemniho planovani je vymezit izemi, které se mize
ve stanovenych mezich rozvijet a prométiovat. Stejny nézor vyslovil soud, dle kterého urbanistické
feSeni daného uizemi neni ,,nekvalitni* pouze proto, Ze zamyslena stavba bude o jedno podlazi vy3si
neZ ostatni zastavba v okoli (z rozsudku NSS 7 As 13/2010 -145).

Zmény ve vyuZiti izemi, doprovazené nejrizn&j§imi stavebnimi aktivitami, jsou pfirozenou soucasti
v§voje spoleénosti a jednotlivec jim a priori nema pravo brénit. Zvlasté v urbanizovanych oblastech
miiZe byt nova vystavba zcela pfirozenym a logickym zptisobem vyuZiti uréitého tizemi. (z rozsudku
NSS 7 As 13/2010 -145). Ugastnikiim Fizeni subjektivni vefejné pravo na urdité vyuZiti sousedniho
pozemku nenéleZi. Toto pravo mé pouze vlastnik pozemku, ktery je opravnén a soucasné i povinen
navrhnout takovou stavbu, ktera je v souladu s pravnimi pfedpisy vefejného stavebniho prava.

Posouzeni zaméru, zda je v souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provddécich privmnich
predpistl, zejména s obecnymi pozadavky na vyuZivani uzemi:

Umisténi stavby vyhovuje obecné technickym poZadavkiim na vystavbu stanovenym vyhl. &. 501/2006
Sb., o obecnych poZadaveich na vyuZiti uzemi v platném znéni, a to ve viech &astech. Stavebni ufad
konstatuje, Ze stavba tak, jak navrZena, je v souladu s poZadavky uvedenymi v § 20, 21, 22, 23, 25
uvedené vyhlasky, coZ podrobné fesi pfedlozena projektova dokumentace.

Projektova dokumentace spliiuje pozadavky stanovené vyhl. &. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v
platném znéni a obsahuje veskeré poZadované uidaje v podrobnostech potfebnych pro posouzeni zameru.
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Stavba je navrZena v souladu s vyhl. ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby v platném
znéni (dale je OTP), a to ve v8ech &astech.

Odstavné a parkovaci stani jsou feSena jako soudast stavby, pozemek je dopravné napojen. Dopravni
napojeni bylo odsouhlaseno pfislusnym odborem UMC Brno-Zidenice, silni¢nim spravnim tfadem,
ktery v dané véci vydal rozhodnuti, kterym povolil dopravni napojeni stavby. Odstavné a parkovac sténi
byly stanoveny na zakladé CSN 736110. Podrobn&j§i vypodet je uveden v souhrnné zprave. Poteba
parkovacich mist je dle uvedeného vypoctu 30. PFi vypo&tu byl pouzit soudinitel redukce podtu stani v

hodnotg 0,25, opravnénost jeho pouZiti je doloZena ve vypodtu.

Posouzeni zaméru, zda je v souladu s poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Stavba bude dopravné napojena na stavajici komunikaci a na nové inZenyrské sité, jejichZ umisténi je
také predmétem tohoto rozhodnuti,

Posouzeni zaméru, zda je v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpisi a se stanovisky dotéenych
organii podle zvl4stnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem fe$eni rozporti a s ochranou prav a
pravem chranénych zdjmu tcastnikd fizeni

Stavebnik pfedlozil v rdmci uzemniho f{zeni veSkerd poZadovana stanoviska dotdenych organd,
chranicich zdjmy dle zvlaStnich predpist, jejichZ vy&et je uveden vySe. Tato stanoviska byla
zkoordinovéna a nevykazuji dle ndzoru stavebniho ufadu vzajemné rozpory. Podminky byly zapracovany
do projektové dokumentace ev. zahrmuty do podminek Gizemniho rozhodnuti a budou zohlednény v
dalsim stupni projektové dokumentace.

~r

Pfipominky ani ndmitky i¢astniki fizeni nebyly v priib&hu projednavani podéany.

S ohledem na vySe uvedené divody stavebni Gifad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti.

Pouceni ucastniki:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznémeni k Magistratu mésta Brna,
Malinovského namésti 3, 601 67 Brno podénim u zdejitho spravniho organu.

Odvoléani se podava s potfebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis ztistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ugastnik potfebny podet stejnopist, vyhotovi je
spravni orgdn na ndklady ¢astnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nep¥ipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti dorudi zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatfeny doloZkou prévni moci spolu s ov&fenou grafickou pfilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni tizemniho rozhodnuti opateny dolozkou pravni moci dorudi také mistnd
pfislu§nému obecnimu ufadu, pokud neni stavebnim Gfadem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16
stavebniho zdkona, také stavebnimu ufadu piislusnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby &i zafizeni, nedolo-li z povahy véci k jejich konzumaci.
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Mgr. Simona BureSova
vedouci Odboru vystavby a izemniho planovani
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich poloZky 17 odst. 1 pism. b) ve
vy§i 5000 K&, polozky 17 odst. 1 pism. ¢) ve vy$i 500 K&, celkem 5500 K¢ byl zaplacen.

Toto rozhodnuti se doruduje vefejnou vyhlaskou. Musi byt vyvéSeno na Gfedni desce po dobu
nejméné 15-ti dnd. Patnacty den po vyvéseni je dnem doruceni.

VyvéSeno dne:
Sejmuto dne:

Zvetejnéno zpusobem umoziujicim dalkovy piistup dne:
Zvetejnéni umoziyjici dalkovy piistup ukonceno dne:

Razitko a podpis k tomu opravnéné osoby:

Obdrizi:
- UCastnici Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona (dorucuje se jednotlivé)
#adatel/navrhovatel:
GLOBAL TRADE PROPERTY, s.r.o0., IDDS: k54fykt
sidlo: Cernovické nabrezi &.p. 501/7a, 618 00 Brno
zast. Ing. arch. Josef Palka, spolednik Hexaplan International spol. s r.o., IDDS: mkg4hfx
sidlo: S4malova &.p. 720/72, 615 00 Brno

- ticastnik Fizeni podle § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zdakona (dorucuje se jednotlivé)

obec na jejimZ izemi ma byt zameér uskutecnén :

Statutarni mésto Brno Méstska ast Zidenice, Mgr. Ale§ Mrazek, starosta méstské ¢asti Brno - Zidenice,
Gajdo$ova ¢.p. 4392/7, 615 00 Brno

- uCastnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona (dorucuje se jednotlivé)
Viastnik a sprdvce pozemkii dotcenych stavbou:

pozemek parc. &. 3108 k.i. Zidenice, obec Brno
Statutarni mésto Brno, Majetkovy odbor, IDDS: a7kbrm
sidlo: Malinovského nam. 3, Brno-mésto, 602 00 Brno
Brnénské komunikace a.s., IDDS: tk7c8xt
sidlo: Renneska tfida &.p. 787/1a, Stytice, 639 00 Brno 39
pozemek parc. &. 5528/1, 5528/24, 5528/25. 5528/26. 5528/27, 5528/51, 5528/65 k.0. Zidenice, obec
Brmo
CR Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Uzemni pracoviité Brno, IDDS: 96vaa2e
sidlo: RaSinovo ndbfezi &.p. 390/42, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Zavod Brno, IDDS: zjq4rhz
sidlo: Na Pankraci &.p. 546/56, 140 00 Praha 4-Nusle

iozemek iarc. &.3013/1 k.. Zidenicei obec Brno

Osoba, kterd md jiné vécné prcvo k pozemkiim parc. & 3015, 3016 v k.ai. Zidenice, obec Brno
Statutarni mésto Brno, IDDS: a7kbrm

sidlo: Dominikdnské namésti 196/1, 602 00 Brno
GO INVEST SE, Leitnerova 975/34 602 00 Brno

- ticastnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona (dorucuje se verejnou vyhlaskou)
0soby jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo
stavbam na nich miZe byt izemnim rozhodnutim piimo dotéeno:
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Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkdm:
parc. €. 2975, 2976, 2977, 2978, 2979, 2980, 2981, 2982, 2983, 2984, 2985, 2986, 2987, 2988, 2989,
2990, 2991, 3009, 3010, 3011, 3012, 3013/3, 3014, 3017, 3018/1, 3019/1, 3044, 3045, 3046/1,
3046/2, 3047/1, 3047/2, 3047/3, 3048, 3049, 3050, 3051, 3052/1, 3052/2, 3052/3, 3052/4, 3053,
3054, 3055, 3056, 3057, 3058 v katastralnim uzemi Zidenice

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:
Brno, Zidenice &.p. 2139, &p. 2106, &.p. 2107, &.p. 2108, &.p. 2109, &p. 2110, &p. 2111, ¢.p. 1233,
¢.p. 1232, &.p. 4221, &.p. 1429, &.p. 1468, &.p. 1518, &.p. 1675, &.p. 1554, &.p. 4337, &.p. 2101, &.p.
2102 a¢.p. 2103

E.ON Distribuce, a.s., IDDS: nf5dxbu
sidlo: F. A. Gerstnera &.p. 2151/6, Ceské Budg&jovice 7, 370 01 Ceské Bud&jovice 1
zast. E.ON Ceska republika, s. r. 0., IDDS: 3534cwz
sidlo: F. A. Gerstnera &.p. 2151/6, Ceské Bud&jovice 7, 370 01 Ceské Budg&jovice 1
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., IDDS: c7rc8yf
sidlo: Pisarecka &.p. 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno 3
Technicke sité Brno, akciova spoleénost,, IDDS: 55kgizb
sidlo: Barvitska ¢.p. 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
UPC Ceska republika, s.r.0., IDDS: 4hds44f
sidlo: Zavisova &.p. 502/5, 140 00 Praha 4-Nusle
Dopravni podnik mésta Brna,a.s., IDDS: bj6cd4x
sidlo: Hlinky &.p. 64/151, 603 00 Brno 3
GasNet, s.r.0., IDDS: rdxzhzt
sidlo: Kligska &.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
zast. GridServices, s.r.o0., Plynarenska &.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Olsanska &.p. 2681/6, 130 00 Praha

dotéené spravni ufady
Magistrat mésta Brna, IDDS: a7kbrrn
sidlo: Kounicova 67, Brno-mésto, 602 00 Brno 2
- Odbor dopravy
- Odbor Zivotniho prostiedi
- Odbor pamatkové péce
- Odbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zemé&d&lstvi
- Odbor tizemniho pldnovani a rozvoje

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy, IDDS: x2pbqzq
sidlo: Zerotinovo nAmésti &.p. 449/3, Veveti, 601 82 Brno
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého &.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajské hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerné Pole, 602 00 Brno 2
Krajske Feditelstvi policie Jihomoravského kraje, Dopravni inspektorat, IDDS: jydaibg
) sidlo: Ren¢ova &.p. 2173/38, Brno-Regkovice a Mokra Hora, 621 00 Brno 21
Utad méstské ¢asti mésta Brna Brno - Zidenice, Odbor vystavby a izemniho planovani, referét dopravy a
Zivotniho prostiedi, GajdoSova 7, 602 00 Brno

ostatni
Magistrat mésta Brna, Odbor investién{, IDDS: a7kbrr
sidlo: Kounicova 67a, Brno-stfed, Vevet, 601 67 Brno 2
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