€. 0518300045
Najemni smlouva
2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik
(dale jen OZ)

mezl témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

zastoupené: Mgr. René Novotny, starosta MC Brno-Zidenice

se sidlem v Brné, Dominikanské nam. 1, PSC 602 00

adresa pro dorucovani (sidlo MC Brno-i’.idenice): Gajdosova 7, 615 00 Brno
1CO: 44992785

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., poboéka Brno — mésto

&islo néru: 19-2220621/0100, v. s.: 517000011

(dale jen ,,pronajimatel™)

a

Verejné spravni akademie — vy3$3i odborna $kola, s.r.o.

jednajici jednatelem spole¢nosti Ing. Ondfejem Venclikem

se sidlem v Brng, Filipinského 300/1, PSC 615 00

adresa pro doruovani: Filipinského 1, PSC 615 00 Brno

ICO: 25341901

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a. s.,

&islo Gdtu: 19-90900140277/0100

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C, vlozka 25912
(dale jen ,,ndjemce™)

1.
Predmét a ucel najmu

1. Statutdrmi meésto Brmno je vyluénym vlastnikem nemovité véci - objektu ob&anské vybavenosti

¢. pop. 300 (ul.Filipinského &. or. 1/Rokycanova & or. 2), jenZ je souddsti pozemku p. & 2484;

a pozemku p. & 2484, zastavénéd plocha a nadvoii o vyméfe 2.167 m’ vietnd viech soudasti

a prisluSenstvi vie v k. 4. Zidenice, obec Brno, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho tufadu

pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brmo — mésto na LV &. 10001, které byly rozhodnutim

Zastupitelstva mésta Brna ¢&. Z2/043, konaného dne 30.05.1998, svéfeny MC Brno-Zidenice

do hospodafeni  vrozsahu znéni obecnd zavazné vyhladky  statutdrniho mésta Brna

¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni vyhlasek pozd&jsich.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat touto smlouvou k doasnému uZivani najemci za Glelem poskytovani

vzdélavacich sluzeb vramci pfedmétu innosti ndjemce a pro ulely ubytovani nemovité véci, blize

specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, a to v nasledujicim rozsahu:

a) objekt obCanské vybavenosti & pop. 300 (ul. Filipinského &. or. 1/Rokycanova ¢&. or. 2), postaveny na
pozemku p. &. 2484 v k. 4. Zidenice, o vymé&fe 812,62 m” plochy v rozsahu viech prostor ve 2. NP
veetné prostor vstupu a chodby v1. NP zulice Rokycanova a plochy bytové jednotky
v 1. NP o vyméte 95,8 m’, tedy celkem o vyméfe 908,42 m’

b) pozemek p. &. 2484, zastavéna plocha a nadvoii, &ast o vyméfe 80 m’,
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vie k. . Zidenice, obec Bmo (dile jen ,predmét nijmu*), které jsou vyznafeny v zdkresech
1 - 3, jenZ tvofi pfilohu a nedilnou souéést této smlouvy, a najemce takto vymezeny pfedmét najmu
pfijima a zavazuje se za néj pronajimateli platit ndjemné dle ¢l. ITI. této smlouvy.

3. 'V pronajimaném objektu bliZe specifikovaném v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku smlouvy se nachazi v 1. NP
bytova jednotka o celkové vyméfe 95,8 mr, kterd je predmétem této ndjemni smlouvy, a ndjemce mize
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tuto bytovou jednotku déle pfenechat do podndjmu tfetim osobam, pticemZ timto pronajimatel udé€luje
najemci k podndjmu sviij souhlas.

II.
Trvani najmu

. Najem se ujednavé na dobuur&itou do 30.06.2023.

118
V¥3e a splatnost ndjemného

. Vyse néjemného za prondjem nemovitych véci specifikovangch v &L L odst. 2 této smlouvy se sjednava

dohodou stran, a to

ve vysi 690 K&/m’/rok pro plochu prostor vobjektu ¢. pop. 300 véetné bytové jednotky, tedy
o celkové vyméfe 908,42 m’, coz &ni 626.810 K& roéné

ve vy$i 90 K&/m>/rok za plochu pozemku p. &. 2484 o vyméfe 80 m’, coz ¢ini 7.200 K¢& ro€né,

tedy celkem ve vysi 634.010 K& roéné, slovy: Setsettficetétytitisicdeset korun geskych roéné. Vyse
najemného se sjednéva v navaznosti na ust. €L IV. odst. 1 pism. ¢) a odst. 2 pism. h) této smlouvy.

. Nijemné se plati pololetné pozadu vzdy do 15.06. a 15.12.pfislusného kalenddiniho roku

na idet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Platba najemného nebude ze strany pronajimatele
avizovana & fakturovana, pronajimatel neni povinen vystavovat najemci dafiové doklady osv&dujici
platby najemného. Rozhodujici pro posouzeni, zdali splatka byla uhrazena vCas, je datum, kterym byla
splatka pfipsana na Gget pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

.V ptipadé prodleni s platbou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi

stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

Castka celoroéniho najemného bude od roku 2019 véetné kaZdoroéné zvysena, vidy zpéné k pocatku
kazdého kalendainiho roku, o procento, odpovidajici statistickym ufadem stanovenému procentu
dosazené roéni miry inflace koruny &eské v Ceské republice za pfedchozi rok, vypoltené z tastky
predepsaného celoroéniho najemneho za predchozi rok.

. Néjemce se zavazuje platit zvySené pajemné dle odst. 4 tohoto &lanku smlouvy vzdy zpé&tné od pocatku

kalendainiho roku, ve kterém byl pisemné& o zvy3eni ndjmu pronaj imatelem vyrozumén, a to do terminu
splatnosti ndjemného uvedengho v odst. 2 toHoto &lanku smlouvy. Pisemné ozndmeni bude ndj emci
zaslano doporudené na doruéovaci adresu v souladu s &l. VIL odst. 3 této smlouvy.

Pomérnou &ast ndjemného na rok 2018 se najemce zavazuje zaplatit do 15 dnd ode dne u&innosti této
smlouvy.

Iv.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zejména:

a) prenechat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ujednanému ucelu uzivani,

b) zajistit f4dné a nerusené uZivani pfedmétu najmu najemcem po celou dobu trvani této smlouvy,

¢) kazdoroén& od r. 2019 do konce L. &tvrtleti poskytnout ndjemci finangni prispévek na provedeni
udrzovacich praci a drobnych oprav podle ¢l IV. odst. 2 pism. h) v celkovém objemu 90.000 Ké,

d) se zavazuje poskytnout na swij naklad naj emci technickou pomoc v podobé zajisténi odbormého
posouzeni (vécného i cenového) najemcem navrzenych a pronajimatelem pfedem pisemné
odsouhlasenych oprav a udrzovacich praci v rozsahu stanoveném v &L IV. odst. 2 pism. h) této
smlouvy, "

e) si vyhrazuje pravo byt pfitomen pfi fyzickém piedani a ptevzeti praci provedenych podle ¢l. IV.
odst. 2 pism. h) této smlouvy.

f) pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou oprévnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou po predchozim ozndmeni najemci v bé&nych provoznich hodinach najemce,
a to zejména za Gdelem kontroly, provadéni 4drgby a nutnych oprav elektrického, plynového,
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vodovodniho a dalitho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén po
ozndmeni najemci vstoupit do pfedmétu nijmu ve vyjimeenych pfipadech i mimo bézné provozni
hodiny najemce, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &1 jiny naléhavy zajem,

g) zajistit pfistup pfes pozemek p. €. 2434 vk. u. Zidenice do bytové jednotky umisténé v 1.NP budovy.

Néjemce se zavazuje zejmeéna:

a) uZivat pfedmét najmu v souladu s uCelem dle ¢l L odst. 2 této smlouvy a v rozsahu stanoveném
touto smlouvou,

b) platit fAdné a vEas dohodnuté njemne,

¢) uzivat predmét ndjmu jako tadny hospodaf s tim, Ze odpovida za jeho znehodnoceni po dobu trvani
najmu,

d) dbat, aby jeho &innosti nedochdzelo k ohroZeni Zivotniho prostfedi, udrzovat Eistotu a pofadek
na a v blizkosti pfedmétu ndjmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na useku Zivotniho
prostfedi, pozarni ochrany a v souladu s obecné zédvaznymi vyhlaSkami statutirniho mésta Bma
apod.,

e) nepfenechat pfedmét najmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele do uZivani jinym
osobam,

f) neprovadét zmény & upravy pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

g) nepostoupit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své ndjemni pravo tfeti osobg,

h) zajistit na své naklady udrzovaci prace a drobné opravy pfedmeétu najmu

i) kazdorotné provést na pronajatém objektu udrzovaci prace a drobné opravy podle €l IV. odst. 2
pism. h) této smlouvy po jejich predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem v celkoveém
objemu minimalng 90.000 K¢,

j) odstrafiovat na svoje néklady $kody na pfedmétu prondjmu, které zpusobil a zabrafovat hrozicim
8kodam, -

k) hradit sluzby spojené s provozem objekiu (el. energie, vodné a sto¢né, spotfeba plynu apod.)
po dohodé s druhym najemcem objektu, kdy nijemce bude pro tyto ulely spravcem, v rozsahu
rozuétovani podle poméru podlahovych ploch a v rozsahu skute¢né vyuzivanych sluzeb, pokud se
nedohodnou s druhym najemcem jinak,

1) zajistit pojisténi svého majetku a podnikatelskych rizik,

m) umistit na objektu reklamni a jind zafizeni presahujici obvykly rdmec jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu
Smlouva miZe byt ukontena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.
Vypovéd miize byt uéinéna pronajimatelem nebo ndjemcem za podminek uvedenych v OZ. Vypovédni
doba se sjednava tiimésiéni a poéina bézet prvniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Néjem miZe byt také skonSen kieroukoliv smluvni stranou na podkladé pisemné vypovédi bez
vypovédni doby, pokud byly splnény podminky ustanoveni § 2232 OZ (4. porusuje-li jedna ze stran
zv143t zavaznym zphsobem své povinnosti, a tim pisobi znaénou Gjmu druhé strang).
Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem bez vypovédni doby dale z uvedenych ditvodi, které jsou
timto povaZovany za zv1ast zadvazny zpisob porueni povinnosti najemce, a to jestlize
2) najemce uzivéd pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se
opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni nebo poskozeni véci,
b) je-li pfedms&t najmu uZivan v rozporu se sjednanymi podminkami,
¢) najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele nezaplatil nijemné do 3 mésici ode dne jeho splatnosti,
d) prenechd najemce pfedmét nijmu do podndjmu jinému bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
) nijemce provadi zmény & Upravy predmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
f) postoupi bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své néjemni pravo tfeti 0SObE.

-
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5. Néajemce je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby dale z uvedenych diivodd, a to
a) stane-li se pfedmét ndjmu bez jeho zavinéni nepouzitelny k ujednanému uéelu
b) neposkytne-li mu pronajimatel ochranu pied zdsahem ze strany tfeti osoby.
6. Najemce se zavazuje, ze v piipadé skonceni ndjmu vrati pfedmét najmu pronajimateli zpét ve stavu,
v jakém se nachézel v den pfedéni, s pfihlédnutim k jeho obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani, a to
nejpozddji ve 1hité do 30 dnt ode dne skonéeni ndjmu nebo v ptipadé dohody ke dni jejiho podpisu.

V1.
Ostatni ujednani

1. Nedilnou souéasti jako pfiloha této najemni smlouvy je zakres 1 - 3 pfedmétu najmu.

. Nijemce bere na védomi, Ze bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele neni opravnén v objektu umistovat
mimo sviij pronajaty prostor jakékoliv stavebni objekty (1 mobilniho charakteru), je povinen umistovat
odpadky do nadob k tomu urenych, udrZzovat pofadek, dodrzovat zdkon o odpadech a platné obecné
zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Bma.

3. Ngjemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a povoleni pfislusného

stavebniho Ufadu, neni opravnén provadét stavebni upravy na pfedmétu pronajmu a pfedmét prondjmu
stavebné ménit.

Smluvni strany se dohodly, Ze finanéni pfispévek na udrZzovaci prace a drobné opravy budovy na rok

2018 bude pouZzit na stavebni dpravy v 1.NP budovy.

. Smluvni strany se dohodly a shodné prohla$uji, Ze sohledem na finanéni pfispévky ze strany
pronajimatele dle &. IV. odst. 1 pism. c) této smlouvy, nebude ze strany ndjemce uplatiiovan narok na
vyrovnani, tzn. nebude pouZzito ustanoveni OZ, § 2220 odst. 1, druha véta za stfednikem.
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VIL
Zavérefna ujednani

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravene se fidi obecnymi ustanovenimi OZ a dal$imi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt udinény pisemné a schvaleny podpisem obou
smluvnich stran. P zme€né vyse ndjmu dle &l. III. odst. 4 bude nijemce pronajimatglem této zmeéné
pouze pisemné vyrozumen.
3. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti budou doru¢ovany a prebirany na jejich doruovaci

adrese, ktera je jak u pronajimatele, tak u najemce uvedena v ozna€eni smluvnich stran v zahlavi této
smlouvy. Povinnost smluvni strany, kterd doruuje (odesilatel), dorudit pisemnost je splnéna, jakmile
smluvni strana, které se doruduje (adresat), pisemnost pfevezme. Za rozhodné datum se povazuje datum
podaciho razitka provozovatele postovnich sluzeb. V souladu s ustanovenim § 573 OZ se odesland
pisemnost povaZuje za doruéenou tfeti pracovni den po odeslani.
Obé smluvni strany jsou povinny ozndmit si navzajem jakoukoliv zménu idajd, zejména uvedenych v

zahlavi této smlouvy, a to pisemné bez zbytedného odkladu poté, kdy ke zméné doslo, nejpozd&ii viak
do 3 mésict.

[Re]

5. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢ neudinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd zistdvaji platnd a 0éinnd. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji
dohodou nahradit ustanoveni neplatné ¢i netinné novym ustanovenim platnym a Géinnym, které nejlépe
odpovida pivodngé zamyslenému udelu ustanoveni neplatného & neuéinného. Do té doby plati
odpovidajici iprava platnych obecné zavaznych pravnich predpisi CR.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze dnem G¢innosti této smlouvy zanika platnost a i¢innost najemni smlouvu
¢. 13012230 ze dne 15.04.2013, kterd byla mezi smluvnimi stranami uzaviena, platby pfipsané na Gcet

prongjimatele po tomto datu budou jiz uctovany jako ndjemné a plnéni dle ¢lanku I odst. 6 této

smlouvy.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viemi uéastniky smlouvy a u€innosti dnem zvefgjnéni
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v Registru smluv. Ke dni platnosti je sou¢asné pronajimatelem odevzdan pfedmét smlouvy najemci.

8. Tato smlouva je sepsdna ve étyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel i ndjemce
obdrZi po dvou vyhotovenich.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, porozumély ji a Ze souhlasi s jejim celym obsahem,
ktery vyjadiuje jejich svobodnou, védZnou a omylu prostou vili. Sougasné smluvni strany prohlasuji, Ze
smlouvu neuzaviely v tisni anebo za napadné nevyhodnych podminek.

Dolozka
dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd&jSich pFedpisit
1. Zamér obce pronajmout nemovity majetek, uvedeny v ¢l L této smlouvy, byl zvefejnén zikonem
stanovenym zplsobem od 12.06.2018 do 28.06.2018.
Nemovité véci specifikované v &l. L této smlouvy, byly svéfeny rozhodnutim Zastupitelstva mésta Brna

€. Z2/043 dne 30.05.1998 a prondjem nemovitosti byl odsouhlasen na 96. zaseddni RMC Bmo-Zidenice,
konaném dne 25.06.2018, bod &. 96/2018.34/.
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e Novoiny -~ Ing. Ondfej Venclik
starosta MC Brno-Zidenice jednatel
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